Общие тенденции на рынке продажи коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга. IV квартал 2014 года.
(Мария Бент, САРН, Группа компаний "Бюллетень Недвижимости")
_______________________________________________________________________________________
[bookmark: OLE_LINK5]Объем предложения коммерческих помещений, выставленных на продажу в IV квартале 2014 года, составил 1,6 тысячи адресов, которые были заявлены в рекламу в листингах каталога.  

Объем предложения


В структуре предложения преобладают помещения различного назначения (как правило – это объекты, назначение которых не конкретизировано и они могут быть использованы как под офис, так и под торговлю либо сферу услуг), что составляет 43,5%. Офисные помещения занимают долю в размере 19,1%, помещения, предназначенные для сферы услуг, – 21%. Доля площадей, подготовленных под торговые цели, составляет 6,4% от общего объема. Минимальный процент от общего объема занимают здания, участки, объекты, предназначенные под производство, и складские помещения. 

Структура предложения, % от общего объема


В структуре предложения помещений различного назначения по районам лидирующие позиции занимают Центральный и Приморский районы и в сумме составляют 34,4% от всего предложения по данному сегменту. Основной объем офисных помещений на рынке аренды расположен в центральных районах (Адмиралтейском, Василеостровском, Петроградском и Центральном) – они в сумме составляют 66,7%. Максимальная доля объектов сферы услуг, предлагаемых в аренду, расположена в Центральном, Невском и Адмиралтейском районах Петербурга, что в сумме составляет 44,4%. Помещения, предлагаемые под торговлю, в основной массе находятся в Выборгском, Фрунзенском и Центральном районах Петербурга – 17%, 12,8% и 15,8% соответственно. 
Объекты, предназначенные под производство и склады, в основной массе предложения находятся в Красногвардейском, Московском, Невском и Фрунзенском районах (без учета пригородов и Ленобласти).

Структура предложения по районам, % от общего объема
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Максимальное количество предложений коммерческих помещений различного назначения, выставленных на продажу, зафиксировано в диапазоне от 40 до 159 кв. м общей площади, что составляет 63,7% от всего объема по указанному типу. 
Площадь офисных помещений в основной массе от 40 до 119 кв. м, что в сумме занимает 53% соответственно от всего предложения в данном сегменте. 
Максимальная доля предложения объектов сферы услуг находится в диапазоне общей площади от 40 до 119 кв. м, что составляет 49,5% от всего предложения. 
Площадь продаваемых торговых помещений в основной массе находится в диапазоне от 40 до 80 кв. м, что занимает долю в размере 49,6% от предложения по данному сегменту. 

Диапазон площади (кв. м.), % от общего объема
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Средняя площадь коммерческих помещений (без учета зданий и производственно-складских объектов) в IV квартале 2014 года составила 157,5 кв. м. За рассматриваемый период изменений средней площади объектов практически не наблюдалось, в III квартале этого же года данный показатель был 160,5 кв. м. Минимальный показатель площади у офисных помещений – 130,8 кв. м, максимальный у объектов сферы услуг – 195,3 кв. м. 
Средняя площадь объектов производственно-складского назначения на конец квартала составляет 871,5 кв. м (от 36 до 46 000 кв. м), отдельно стоящие здания в общей массе предлагаются в среднем площадью 1 084,4 кв. м (от 46 до 34 700 кв. м). 
За прошедший квартал минимальная площадь помещения, выставленного на продажу, – 3 кв. м, это встроенное помещение в новом доме на Ланском ш., 14 в Приморском районе.
Максимальным по площади является промышленный комплекс, расположенный в Выборгском районе, во 2-м Верхнем пер., 4, общей площадью 45,8 тыс. кв. м. 

Средняя площадь, кв. м
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Самыми дорогими на рынке коммерческой недвижимости по стоимости квадратного метра являются торговые помещения и объекты сферы услуг, средняя цена продажи  на конец квартала составила 132 тыс. руб. за кв. м. Средняя цена предложения офисов – 115,9 руб. за кв. м, помещения различного назначения предлагались в среднем по 110,1 тыс. руб. за кв. м, в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Наибольший процент изменения за год показали помещения различного назначения, средняя цена предложения увеличилась на 6,5% (в I кв. 2014 года цена составляла 103,4 тыс. руб. за кв. м). Торговые и офисные помещения показали повышение арендной платы на 4,3% и 1,4% соответственно. Изменение на рынке аренды помещений сферы услуг составило минус 1,1%.

Цена, руб./кв. м. в месяц 
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По месторасположению офисных помещений самыми дорогими являются Центральный и Петроградский районы Петербурга, где средняя цена предложения составляет 124 тыс. руб. и 134 тыс. руб. за кв. м. Недорогое предложение офисов – в Выборгском и Красносельском районах – 82,8 тыс. руб. и 76,4 тыс. руб. за кв. м, в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Дорогие торговые площади расположены в Центральном и Московском районах – от 130 тыс. до 145 тыс. руб. за кв. м. Недорогие по стоимости объекты находятся в Красносельском районе, цена предложения в среднем 97 тыс. руб. за кв. м.
Самые дорогие помещения под сферу услуг находятся в Петроградском и Центральном районах  (138 тыс. – 143 тыс. руб. за кв. м), самые дешевые в Красносельском (104,6 тыс. руб. за кв. м в месяц). 

Цена предложения по районам, руб./кв. м. в месяц 
	Район
	Офисы
	Различного назначения 
	Торговля
	Сфера услуг

	Адмиралтейский
	109 581
	113 404
	147 670
	128 409

	Василеостровский
	103 865
	100 928
	123 730
	123 596

	Выборгский
	82 827
	102 479
	145 989
	125 418

	Калининский
	98 344
	96 645
	127 955
	125 827

	Кировский
	96 301
	107 210
	129 140
	128 060

	Красногвардейский
	105 847
	101 200
	122 369
	122 481

	Красносельский 
	76 376
	92 710
	96 629
	104 641

	Московский
	113 984
	101 405
	130 600
	126 674

	Невский
	94 183
	99 299
	128 552
	129 893

	Петроградский
	134 105
	123 982
	151 987
	137 569

	Приморский
	102 071
	121 002
	126 381
	132 666

	Фрунзенский 
	101 740
	97 025
	130 059
	122 875

	Центральный
	123 999
	123 567
	144 870
	143 203
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Июнь 2014	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	8.5145595281975697E-2	0.26502027276078183	0.24806487283450054	0.12384813859196452	8.1091043125691292E-2	5.1234795429413935E-2	4.2019904165130913E-2	0.10357537781054189	


Июнь 2014	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	9.8561151079136725E-2	0.28561151079136693	0.24460431654676287	0.10431654676259007	6.83453237410072E-2	3.5971223021582746E-2	4.5323741007194294E-2	0.11726618705035992	


Июнь 2014	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	8.6626139817629205E-2	0.2743161094224929	0.22112462006079017	0.12462006079027366	4.7872340425531922E-2	5.8510638297872383E-2	4.2553191489361722E-2	0.14437689969604864	


Июнь 2014	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	5.7195571955719657E-2	0.4963099630996321	0.19926199261992639	7.5645756457564481E-2	2.9520295202952029E-2	1.2915129151291513E-2	1.8450184501845025E-2	0.11070110701107012	


Июнь 2014	I кв. 2014	II кв. 2014	III кв. 2014	IV кв. 2014	137.32715231788103	141.88115942029012	140.54874213836479	143.16613924050634	


Июнь 2014	I кв. 2014	II кв. 2014	III кв. 2014	IV кв. 2014	141.78140703517587	145.22279792746124	146.24691358024671	130.84751773049646	


Июнь 2014	I кв. 2014	II кв. 2014	III кв. 2014	IV кв. 2014	198.04696132596678	183.77981651376138	194.56838905775103	195.34563758389262	


Июнь 2014	I кв. 2014	II кв. 2014	III кв. 2014	IV кв. 2014	109.89502762430939	174.10958904109577	160.54098360655684	160.47311827956977	


Июнь 2014	
I кв. 2014	II кв. 2014	III кв. 2014	IV кв. 2014	103.4231621282438	107.56954740598931	110.68742574240139	110.09871244407	


Июнь 2014	
I кв. 2014	II кв. 2014	III кв. 2014	IV кв. 2014	111.13948616016387	110.04026308537502	111.53908051300145	115.91862645229244	


Июнь 2014	
I кв. 2014	II кв. 2014	III кв. 2014	IV кв. 2014	134.25219817326501	132.74802094633486	134.11911221294741	132.7702257293966	


Июнь 2014	
I кв. 2014	II кв. 2014	III кв. 2014	IV кв. 2014	129.83640150060808	126.19740374627578	125.9773183157877	131.59710814204701	


Столбец1	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	I кв. 2014	II кв. 2014	III кв. 2014	IV кв. 2014	2763	2631	2488	2138	1925	2135	1942	1763	1613	


Продажа	торговля; 
6,39%
другие; 
8,74%

сфера услуг	офис	разл. назнечения	торговля	здания	производство, склад	земля	0.21016738995660283	0.19094854308741507	0.43521388716677045	6.3856168629882207E-2	6.0756354618722912E-2	1.5499070055796652E-2	2.3558586484810913E-2	
Столбец1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	9.7847358121330746E-2	8.8062622309197772E-2	6.8819308545335939E-2	4.0769732550554473E-2	4.0769732550554473E-2	3.9138943248532287E-2	2.5114155251141548E-2	8.2844096542726745E-2	6.03392041748207E-2	6.9145466405740402E-2	0.10241356816699282	4.3052837573385516E-2	0.24168297455968688	


Июнь 2014	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	0.1031592520954223	0.1257253384912963	5.2869116698903935E-2	2.6434558349451971E-2	1.676337846550616E-2	5.8027079303675053E-2	7.736943907156687E-3	8.1882656350741434E-2	2.8368794326241127E-2	0.12379110251450694	5.3513862024500321E-2	7.0921985815602896E-3	0.31463571889103803	


Июнь 2014	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	9.1394262841894752E-2	6.9379586390927284E-2	7.8719146097398274E-2	4.3362241494329594E-2	4.8699132755170085E-2	3.8025350233488985E-2	2.134756504336224E-2	7.8719146097398274E-2	9.3395597064709956E-2	5.8705803869246224E-2	7.6717811874583167E-2	4.2028018679119386E-2	0.25950633755837227	


Июнь 2014	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	2.5000000000000001E-2	4.3333333333333453E-2	0.17	5.8333333333333445E-2	5.6666666666666664E-2	6.5000000000000002E-2	3.0000000000000002E-2	6.0000000000000032E-2	7.6666666666666702E-2	4.5000000000000012E-2	8.3333333333333343E-2	0.12833333333333341	0.15833333333333363	


