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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ

1. Объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости в г. Сургуте в марте 2018г. увеличился на 3,85% по сравнению с предыдущим месяцем и составил 4 018 объектов;
1. Лидером по предложению остаются однокомнатные квартиры, большую часть первичного рынка недвижимости занимают именно они (51,84%);
1. За счет выхода новых домов структура по типу домостроения изменилась: произошло перераспределение долей между панельным и монолитно-каркасным типами стен.
1. Удельная цена предложения за март 2018 г. не претерпела значительных изменений и составила 62 941 руб./кв. м. 
1. Минимальная удельная цена в анализируемом периоде представлена в Северо-Восточном районе города – 61 468 руб./кв. м, изменение за месяц составило менее 1%.

1. 
Анализ предложения на первичном рынке г. Сургута за март 2018 г.
За март объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости в г. Сургуте составил 4018 объектов, по сравнению с прошлым месяцем наблюдается увеличение объема предложения на 3,85%. В продажу поступили дома от застройщиков СеверСтрой (ЖК Уютный дом №6), НБТ (ЖК Новые ключи дом №3) и ССТ (ЖК Литератор дом №2). 
Структура предложения за прошедший месяц не претерпела значительных изменений: доля однокомнатных квартир, по-прежнему самая большая – 51,84% всего предложения, доля двухкомнатных квартир составила – 40,72%, трехкомнатных – 6,94%, многокомнатных - 0,5%.

Рис. 1.1. Структура предложения по количеству комнат
В марте 53% от объема предложения однокомнатных квартир представлены площадями в диапазоне 40-50 кв. м. В диапазонах от 60 до 65 кв. м и от 70 до 75 сосредоточено 31% и 32% от всего предложения двухкомнатных квартир соответственно. Среди трехкомнатных квартир можно выделить два наиболее популярных предложения: площадью менее 80 кв. м (26%) и 100-110 кв. м (30%).
Рис. 1.2. Распределение предложения по площади в разрезе по количеству комнат
За счет выхода новых домов структура по типу домостроения изменилась: произошло перераспределение долей между панельным и монолитно-каркасным типами стен. Все вышедшие объекты выполнены в монолитно-каркасном исполнении, в связи с чем их доля на рынке новостроек выросла на 7,4%, доля панельного типа домостроения выросла сократилась до 19,9% от всего предложения новостроек.  Наименьшее предложение, как и прежде, в блочных и кирпичных домах (1,3% и 0,7% соответственно).

Рис. 1.3. Структура предложения по типу домостроения
[bookmark: _GoBack]Около 30% текущего предложения занимают уже готовые к заселению дома, доля домов, полная сдача которых ожидается в 2018 году составила 43,8%. Выросла доля домов сроки сдачи которых ожидаются в 2019 году, к концу 2020 года планируется сдать 6,8% от всего объема предложения.

Рис. 1.4. Структура предложения по сроку сдачи

Чуть более половины предложения новостроек представлены в Северном жилом районе. На втором месте по популярности застройки -Восточный район с долей в предложении 34%. Центральный и Северо-Восточный районы занимают 8% и 5% рынка новостроек соответственно. 

Рис. 1.5. Структура предложения по районам


2. Анализ ценовой ситуации на первичном рынке жилой недвижимости г. Сургута за март 2018г.
Удельная цена предложения за март 2018 г. практически не изменилась (рост на 0,05% по сравнению с прошлым месяцем) и составила 62 941 руб./кв. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года цены выросли на 3 621 руб./кв. м или на 6,1%.
Рис. 2.1. Динамика удельной цены предложения на первичном рынке жилья
В однокомнатных квартирах удельная цена составила 64 558 руб./кв. м (снижение менее 1%), в двухкомнатных квартирах – 62 137 руб./кв. м (рост менее 1%), трехкомнатных – 62 310 руб./кв. м. (рост на 1,1%).  Удельная цена в многокомнатных квартирах снизилась 3,3% и составила 65 047 руб./кв. м.

Рис. 2.2. Удельная цена предложения по количеству комнат
Структура распределения предложения по полной цене практически не изменилась по сравнению с прошлым периодом. В марте 2018 года максимальное предложение среди однокомнатных квартир занимают квартиры с полной стоимостью в диапазоне от 2500-3000 тыс. руб. (29%). Среди двухкомнатных квартир диапазон стоимости 4000-4500 тыс. руб. занимает 31% всего предложения, максимальное предложение (34%) трехкомнатных квартир сосредоточилось в диапазоне цен от 5000 до 6000 тыс. руб., также стоит отметить полную стоимость менее 4000 тыс. руб., где предложено 17% всего объема трехкомнатных квартир.

Рис. 2.3. Распределение предложения по цене в разрезе по количеству комнат

За прошедший месяц значительных изменений удельных цен в разрезе районов города не наблюдалось. Максимальная стоимость квадратного метра, наблюдается в Центральном районе и составляет 67 392 руб./кв. м. Минимальная удельная цена в марте 2018 представлена в Северо-Восточном районе города и составляет 61 468 руб./кв. м.



2.4. Удельная цена предложения по районам
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менее 30	30-35	35-40	40-45	45-50	50-55	более 55	менее 55	55-60	60-65	65-70	70-75	75-80	более 80	менее 80	80-85	85-90	90-100	100-110	более 110	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	0.14786365818530964	8.1132981277004315E-2	0.16226596255400863	0.22755640902544408	0.29860777724435911	5.3768602976476239E-2	2.8804608737397985E-2	3.3964728935336384E-2	0.11234487263226649	0.31025473546701504	0.22207707380796865	0.32135858915741344	2.8739386022207707E-2	3.9843239712606136E-2	0.25806451612903225	0.15053763440860216	6.4516129032258063E-2	0.16487455197132617	0.30107526881720431	6.093189964157706E-2	



панельное	монолитно-каркасное	кирпичное	блочное	0.19860627177700349	0.78098556495769045	7.466401194624191E-3	1.2941762070681932E-2	



сдан	2018	2019	2020	0.30686908909905425	0.43753111000497757	0.18740666998506719	6.8193130910900943E-2	



Северо-Восточный	Центральный район	Восточный	Северный жилой	5.2513688402190145E-2	8.4370333499253367E-2	0.33748133399701347	0.52563464410154304	

Темп прироста, %	

42795	42826	42856	42887	42917	42948	42979	43009	43040	43070	43101	43132	43160	-3.1927407158460763E-3	6.7768037761295474E-3	5.3701221478341665E-3	1.1411650704941545E-2	1.3170576640304743E-2	-1.3989180148607838E-2	6.0164504590634049E-3	1.3699866816878403E-2	1.6015834389739858E-2	5.401365582407891E-3	-2.1523973164406796E-2	1.7332507947130704E-2	4.8924646450809739E-4	Удельная цена, руб./кв.м	42795	42826	42856	42887	42917	42948	42979	43009	43040	43070	43101	43132	43160	59320	59722	60042.714434912952	60727.900919420732	61527.722392684802	60667	61032	61868.130271567723	62859	63198.524439144581	61838.241095086327	62910.052900303497	62940.831421266987	
руб./кв.м
%

Удельная цена, руб./кв.м	
1-комн	2-комн	3-комн	многокомн	64558.252708045053	62136.562715898617	62310.237788659993	65046.519268711898	



менее2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	более 4000	менее 3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	более 5500	менее 4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	5500-6000	6000-6500	6500-7000	7000-7500	более 7500	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	0.17474795967354778	0.23331733077292366	0.28564570331253003	0.21795487277964473	7.5852136341814688E-2	1.2481997119539127E-2	2.7506112469437651E-2	0.18092909535452323	0.19987775061124693	0.30684596577017115	0.19743276283618583	4.7677261613691929E-2	3.9731051344743279E-2	0.17204301075268819	2.8673835125448029E-2	4.6594982078853049E-2	0.16487455197132617	0.17204301075268819	0.11827956989247312	0.17562724014336917	6.8100358422939072E-2	5.3763440860215055E-2	



Северо-Восточный	Северный жилой	Восточный	Центральный район	61467.535480476137	62216.390208659555	64601.128646970697	67392.174543115398	
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AHanuTUKa paet NoOHUMaHUe.
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— dopmupoBaHmue npoduns
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NONUTUKY PbIHKOB C6bITa PbIHOYHbIE HULIK
PeKoMeHAaLMM MO KOHKYPEHTHOI PefiTUHT ropofoB ANs ycnewHoro Boctpe6osaHHas ksapTuporpacdus
LieHoBOW cTpatermn pasBuTHa GusHeca Ans Bawero npoekTa
KoHuenuuio Llenesyio OueHKy
JKMNOTo KoMn/eKca PeKIaMHYH0 KaMnaHHUIo 3¢ deKTMBHOCTM MapKeTHHra
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MpeumyuiecTBa pa6oTbl ¢ HaMK Ectb BonpocbI?
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image1.png




