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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ

1. Объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости в г. Сургуте в августе 2018г. составил 4 106 объектов;
1. Лидером по предложению остаются однокомнатные квартиры, большую часть первичного рынка недвижимости занимают именно они (55,72%);
1. Удельная цена предложения за август 2018 г. снизилась по сравнению с прошлым месяцем на 1300 руб. (-2%) и составила 62 604 руб./кв. м. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года цена за квадратный метр выросла на 1 937руб./кв. м или на 3,19%
1. Минимальная удельная цена в анализируемом периоде представлена в Северо-Восточном районе города – 59 018 руб./кв. м.

1. 
Анализ предложения на первичном рынке г. Сургута за август 2018 г.
За август наблюдается увеличение объема предложения на первичном рынке жилой недвижимости в г. Сургуте, в связи с пополнением квартир в уже имеющихся домах, а также с выходом нового дома от застройщика СибПромСтрой. Общий объем предложения составил 4106 объектов.
Структура предложения в августе остается прежней: более половины объема занимают однокомнатные квартиры (55,72%), доля двухкомнатных квартир составила – 37,63%, трехкомнатных – 6,31%, многокомнатных – менее одного процента.


Рис. 1.1. Структура предложения по количеству комнат
Несколько изменений коснулись структуры предложения в разрезе площадей и комнатности. Основной объем предложения однокомнатных квартир в августе представлен площадями в диапазоне от 40 до 50 кв. м (56%). В диапазонах от 60 до 65 и от 70 до 75 кв. м сосредоточено 62% от всего предложения двухкомнатных квартир. Среди трехкомнатных квартир можно выделить два наиболее популярных предложения: площадью менее 80 кв. м (28%) и 100-110 кв. м (41%).

Рис. 1.2. Распределение предложения по площади в разрезе по количеству комнат
В структуре по типу домостроения по сравнению с прошлым периодом значительных изменений не наблюдается. Доля объектов выполненных в монолитно-каркасном исполнении на рынке новостроек составила 67,7%, доля панельного типа домостроения – 29,4%.  Наименьшее предложение, как и прежде, в блочных и кирпичных домах (2,7% и 0,2% соответственно).

Рис. 1.3. Структура предложения по типу домостроения
Около 37% текущего предложения занимают уже готовые дома, доля домов, полная сдача которых ожидается в 2018 году составила 15,6%. Застройщики перенесли сроки сдачи некоторых объектов на 2019 год, в связи с чем, доля домов сроки сдачи которых ожидаются в 2019 выросла до 44% предложения.

Рис. 1.4. Структура предложения по сроку сдачи


Наблюдается увеличение предложения (+7 п.п.) в Северо-Восточном районе за счет выхода дома от Застройщика СТХ-Ипотека. Наибольшая часть предложения новостроек представлена в Северном жилом районе (59%). На втором месте по популярности застройки - Восточный район с долей в предложении 29%. Наименьший объем предложения сосредоточен в Центральном районе – 1%. 

Рис. 1.5. Структура предложения по районам


2. Анализ ценовой ситуации на первичном рынке жилой недвижимости г. Сургута за август 2018г.
[bookmark: _Hlk524343482]Удельная цена предложения за август 2018 г. уменьшилась по сравнению с прошлым месяцем на 1300 руб. (-2%) и составила 62 604 руб./кв. м. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года цена за квадратный метр выросла на  1 937руб./кв. м или на 3,19%.

Рис. 2.1. Динамика удельной цены предложения на первичном рынке жилья
В однокомнатных квартирах в новостройках наблюдается самая высокая удельная цена – 63 232 руб./кв. м (-2% за месяц), в двухкомнатных квартирах – 62 804 руб./кв. м (-1,2% за месяц), трехкомнатных – 60 672 руб./кв. м (-4% за месяц).  Удельная цена многокомнатных квартир резко возросла из-за выхода дома на продажу от застройщика СТХ-Ипотека и составила 55 187 руб./кв. м (+22% за месяц).

Рис. 2.2. Удельная цена предложения по количеству комнат
В августе 2018 года максимальное предложение среди однокомнатных квартир занимают квартиры с полной стоимостью в диапазоне от 2500-3000 тыс. руб. (32%) и сегмент с ценой до 2500 тыс. руб. (42%). Среди двухкомнатных квартир, как и прежде, диапазон стоимости 4500-5000 тыс. руб. занимает наибольшую долю (28%) всего предложения. Максимальное предложение (43%) трехкомнатных квартир сосредоточилось в диапазоне цен от 6000 до 7000 тыс. руб. 

Рис. 2.3. Распределение предложения по цене в разрезе по количеству комнат

Максимальная стоимость квадратного метра, наблюдается в Центральном районе и составляет 75 825 руб./кв. м. Минимальная удельная цена в августе 2018 представлена в Северо-Восточном районе города и составляет 59 018 руб./кв. м.




2.4. Удельная цена предложения по районам
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менее 30	30-35	35-40	40-45	45-50	50-55	более 55	менее 55	55-60	60-65	65-70	70-75	75-80	более 80	менее 80	80-85	85-90	90-100	100-110	более 110	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	0.16914335664335664	8.2167832167832161E-2	8.9160839160839167E-2	0.24825174825174826	0.30681818181818182	6.6870629370629375E-2	3.7587412587412584E-2	1.0845986984815618E-2	9.3998553868402029E-2	0.32031814895155458	0.27838033261026751	0.29645697758496026	3.6876355748373099E-2	8.0260303687635579E-2	0.27799227799227799	3.8610038610038609E-2	9.2664092664092659E-2	0.13513513513513514	0.40926640926640928	4.633204633204633E-2	



панельное	монолитно-каркасное	кирпичное	блочное	0.29444715051144665	0.67681441792498787	2.1919142717973699E-3	2.6546517291768143E-2	



сдан	2018	2019	2020	0.36751095957135899	0.15635655138821236	0.43960058451047246	3.6531904529956159E-2	



Центральный район	Северо-Восточный	Восточный	Северный жилой	9.74184120798831E-3	0.10959571358986848	0.28811495372625429	0.59254749147588892	

Темп прироста, %	

42948	42979	43009	43040	43070	43101	43132	43160	43191	43221	43252	43282	43313	-1.3989180148607838E-2	6.0164504590634049E-3	1.3699866816878403E-2	1.6015834389739858E-2	5.401365582407891E-3	-2.1523973164406796E-2	1.7332507947130704E-2	4.8924646450809739E-4	2.3481818521076114E-4	7.7619852640753439E-3	-3.1951818511444241E-4	7.5681130171543209E-3	-2.0343014521782665E-2	Удельная цена, руб./кв.м	42948	42979	43009	43040	43070	43101	43132	43160	43191	43221	43252	43282	43313	60667	61032	61868.130271567723	62859	63198.524439144581	61838.241095086327	62910.052900303497	62940.831421266987	62955.61107307698	63444.271598517065	63424	63904	62604	
руб./кв.м
%

Удельная цена, руб./кв.м	
1-комн	2-комн	3-комн	многокомн	63232.191691035689	62803.655107398015	60671.879789660219	55187.086558761446	



менее2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	более 4000	менее 3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	более 5500	менее 4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	5500-6000	6000-6500	6500-7000	7000-7500	более 7500	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	0.20804195804195805	0.20847902097902099	0.31949300699300698	0.17744755244755245	7.8234265734265729E-2	8.304195804195804E-3	9.0614886731391585E-3	0.13333333333333333	0.22653721682847897	0.25436893203883493	0.27831715210355989	4.5954692556634306E-2	5.2427184466019419E-2	0.18532818532818532	7.7220077220077218E-2	1.1583011583011582E-2	0.11583011583011583	0.11196911196911197	0.20849420849420849	0.22007722007722008	1.5444015444015444E-2	5.4054054054054057E-2	



Северо-Восточный	Северный жилой	Восточный	Центральный район	59018.367255222111	61191.271668671361	67391.314628827749	75824.584168336674	


1 комн.	2 комн.	3 комн.	многокомн.	0.55723331709693136	0.37627861665854845	6.3078421821724309E-2	3.4096444227959084E-3	
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AHanuTUKa paet NoOHUMaHUe.

[NoHumaHue naet npenMmyLLecTso

MoHuTopuHr Paspa6oTka MapkeTurrosbie
PpbIHKa HeiBUXXMMOCTH KOHLENUMN NPoeKToB uccnepoBaHus

- OLLeHKE LLeHOBOl:i AUHaMUKKN — BoisBneHne PbIHOYHbIX HUL — BbisBneHne I'IOTPEGMTEHBCKMX
npeanoYTeHN

— Onpesenexue TpeHaoB — OLieHKa KOHKYPEHTHOM! cuTyaLumn

W CTPYKTYPHBIX CABMIOB — 3aMep y3HaBaeMocTy GpeHaa
— PaspaboTka LieHoBOI cTpaternu
— AHanus BbIGLITUA MO CErMeHTaM — CocraBnexue nopTpeTa nokynartensa
— dopmupoBaHmue npoduns

- 3KCI'IpeCC-0LLEHKa 06bekToB JKMNoro KoMnnekca it Onpep,eneuwe 'YPOBHA NOANIbHOCTU
HeABMXUMOCTU K KOMnaHuu
OnTMManbHYIO LLEHOBYH 2 BapuaHTbl nepcnekTUBHbIX CBo60oaHble
NONUTUKY PbIHKOB C6bITa PbIHOYHbIE HULIK
PeKoMeHAaLMM MO KOHKYPEHTHOI PefiTUHT ropofoB ANs ycnewHoro Boctpe6osaHHas ksapTuporpacdus
LieHoBOW cTpatermn pasBuTHa GusHeca Ans Bawero npoekTa
KoHuenuuio Llenesyio OueHKy
JKMNOTo KoMn/eKca PeKIaMHYH0 KaMnaHHUIo 3¢ deKTMBHOCTM MapKeTHHra
Habop yHUKaNbHbIX GYHKLMOHABHO- CrpykTypa notpebuteneit PesynbtaThl 3aMepa y3HaBaeMoCTh
3CTETMYECKMX 3NEMEHTOB Mo cerMeHTaM npoaax 6peHaa KOMNaHUM U KOHKYPEHTOB
MpeumyuiecTBa pa6oTbl ¢ HaMK Ectb BonpocbI?
— Bonee 16 net Ha pblHKE HEABUMKUMOCTU Muwume: 512222 @etagi.com
— Bonee 60 roponos npucyTcTBUS 3goHume: 8 (3452) 51-22-22

— LLitaT KBaNMULMPOBAHHBIX aHANUTUKOB 3axodume: etagi.com/analytics
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