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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ

1. Объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости в г. Сургуте в ноябре 2018г. составил 2 573 объекта;
1. Лидерами по предложению являются однокомнатные и двухкомнатные квартиры, большую часть первичного рынка недвижимости занимают именно они (49,8% и 42,4% соответственно);
1. Удельная цена предложения за ноябрь 2018 г. выросла по сравнению с прошлым месяцем на 2043 руб. (+3,1%) и составила 67 511 руб./кв. м. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года цена за квадратный метр выросла на 4 652 руб./кв. м или на 7,4%
1. Минимальная удельная цена в анализируемом периоде представлена в Северо-Восточном районе города – 64 295 руб./кв. м.

1. 
Анализ предложения на первичном рынке г. Сургута за ноябрь 2018 г.
В ноябре 2018г. объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости в г. Сургуте составил 2 573 объекта.
Около половины объема занимают однокомнатные квартиры (49,79%), доля двухкомнатных квартир составила – 42,4%, трехкомнатных – 7,5%, многокомнатных – менее одного процента.


Рис. 1.1. Структура предложения по количеству комнат
Основной объем предложения однокомнатных квартир в октябре представлен площадями в диапазоне от 40 до 50 кв. м (62%). В диапазонах от 60 до 75 кв. м сосредоточено 92% от всего предложения двухкомнатных квартир. Среди трехкомнатных квартир можно выделить два наиболее популярных предложения: площадью менее 80 кв. м (28%) и 100-110 кв. м (46%).

Рис. 1.2. Распределение предложения по площади в разрезе по количеству комнат

Доля объектов выполненных в монолитно-каркасном исполнении на рынке новостроек составила 86,1% (+8,4 п.п. к предыдущему месяцу), доля панельного типа домостроения – 12,1% (-6,6 п.п. к предыдущему месяцу).  Наименьшее предложение, как и прежде, в блочных и кирпичных домах (1,5% и 0,2% соответственно).

Рис. 1.3. Структура предложения по типу домостроения
Готовые дома занимают 19,3% текущего предложения. Доля домов, полная сдача которых ожидается в 2018 году составила 7,2%. Доля домов сроки сдачи которых ожидаются в 2019 - 56,1% предложения.

Рис. 1.4. Структура предложения по сроку сдачи


В Северном жилом районе сосредоточено 46% от общего объема предложения. На втором месте по популярности застройки в Восточном районе с долей в предложении 38%. Наименьший объем предложения сосредоточен в Центральном районе – 2%. 

Рис. 1.5. Структура предложения по районам


2. Анализ ценовой ситуации на первичном рынке жилой недвижимости г. Сургута за ноябрь 2018г.
[bookmark: _GoBack][bookmark: _Hlk529436001][bookmark: _Hlk524343482]Удельная цена предложения за ноябрь 2018 г. выросла по сравнению с прошлым месяцем на 2043 руб. (+3,1%) и составила 67 511 руб./кв. м. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года цена за квадратный метр выросла на  4 652 руб./кв. м или на 7,4%.

Рис. 2.1. Динамика удельной цены предложения на первичном рынке жилья
По сравнению с предыдущим месяцем, значительно выросла удельная цена на многокомнатные квартиры – 57 722 руб./кв. м (+4,6% за месяц).  Цена за квадратный метр однокомнатных квартирах в новостройках – 66 951 руб./кв. м (+2,6% за месяц), двухкомнатных – 68 286 руб./кв. м (+3% за месяц).  Удельная цена трехкомнатных квартир составила – 65 603 руб./кв. м. (+2,8%)

Рис. 2.2. Удельная цена предложения по количеству комнат
В ноябре 2018 года максимальное предложение среди однокомнатных квартир занимают квартиры с полной стоимостью в диапазоне от 2500-3000 тыс. руб. (29%). Среди двухкомнатных квартир диапазон стоимости 4000-5000 тыс. руб. занимает наибольшую долю (32%) всего предложения. Максимальное предложение (22%) трехкомнатных квартир сосредоточилось в диапазоне цен от 6000 до 6500 тыс. руб. 
 
Рис. 2.3. Распределение предложения по цене в разрезе по количеству комнат

Самым дорогим, относительно удельной цены, является Центральный район города (75 675 руб./кв. м). Минимальная удельная цена в ноябре 2018 г. представлена в Северо-Восточном районе города и составляет 64 295 руб./кв. м.




2.4. Удельная цена предложения по районам
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панельное	монолитно-каркасное	кирпичное	блочное	0.12125923047026817	0.86125145744267395	2.3319082782743881E-3	1.5157403808783521E-2	



сдан	2018	2019	2020	0.19263115738886663	7.208650380456548E-2	0.56107328794553468	0.17420905086103325	



Центральный район	Северо-Восточный	Восточный	Северный жилой	1.554605518849592E-2	0.14224640497473767	0.38282160901671203	0.45938593082005441	

Темп прироста, %	
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%

Удельная цена, руб./кв.м	
1-комн	2-комн	3-комн	многокомн	66951.03532958396	68286.125862882618	65602.57983117504	57722.15255908994	
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Северо-Восточный	Северный жилой	Восточный	Центральный район	64294.813596483327	65181.237925114896	70847.113026354156	75674.584168336674	
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AHanuTUKa paet NoOHUMaHUe.

[NoHumaHue naet npenMmyLLecTso

MoHuTopuHr Paspa6oTka MapkeTurrosbie
PpbIHKa HeiBUXXMMOCTH KOHLENUMN NPoeKToB uccnepoBaHus

- OLLeHKE LLeHOBOl:i AUHaMUKKN — BoisBneHne PbIHOYHbIX HUL — BbisBneHne I'IOTPEGMTEHBCKMX
npeanoYTeHN

— Onpesenexue TpeHaoB — OLieHKa KOHKYPEHTHOM! cuTyaLumn

W CTPYKTYPHBIX CABMIOB — 3aMep y3HaBaeMocTy GpeHaa
— PaspaboTka LieHoBOI cTpaternu
— AHanus BbIGLITUA MO CErMeHTaM — CocraBnexue nopTpeTa nokynartensa
— dopmupoBaHmue npoduns

- 3KCI'IpeCC-0LLEHKa 06bekToB JKMNoro KoMnnekca it Onpep,eneuwe 'YPOBHA NOANIbHOCTU
HeABMXUMOCTU K KOMnaHuu
OnTMManbHYIO LLEHOBYH 2 BapuaHTbl nepcnekTUBHbIX CBo60oaHble
NONUTUKY PbIHKOB C6bITa PbIHOYHbIE HULIK
PeKoMeHAaLMM MO KOHKYPEHTHOI PefiTUHT ropofoB ANs ycnewHoro Boctpe6osaHHas ksapTuporpacdus
LieHoBOW cTpatermn pasBuTHa GusHeca Ans Bawero npoekTa
KoHuenuuio Llenesyio OueHKy
JKMNOTo KoMn/eKca PeKIaMHYH0 KaMnaHHUIo 3¢ deKTMBHOCTM MapKeTHHra
Habop yHUKaNbHbIX GYHKLMOHABHO- CrpykTypa notpebuteneit PesynbtaThl 3aMepa y3HaBaeMoCTh
3CTETMYECKMX 3NEMEHTOB Mo cerMeHTaM npoaax 6peHaa KOMNaHUM U KOHKYPEHTOB
MpeumyuiecTBa pa6oTbl ¢ HaMK Ectb BonpocbI?
— Bonee 16 net Ha pblHKE HEABUMKUMOCTU Muwume: 512222 @etagi.com
— Bonee 60 roponos npucyTcTBUS 3goHume: 8 (3452) 51-22-22

— LLitaT KBaNMULMPOBAHHBIX aHANUTUKOB 3axodume: etagi.com/analytics
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