Тищенко Надежда
ведущий аналитик ООО «Аналитический центр «КД-консалтинг», 
сертифицированный РГР аналитик-консультант рынка недвижимости

Рынок торгово-офисной недвижимости: 1-й квартал 2014 г.

Последние годы структура рынка коммерческой недвижимости г. Перми сильно не меняется. В 1-м квартале 2014 г. на рынке купли-продажи коммерческой недвижимости наибольшую долю занимали объекты неопределенного назначения (29%), представляющие собой большей частью помещения и квартиры под коммерческую недвижимость на первых этажах жилых домов, которые могут использоваться собственниками, в большинстве случаев, как офисные или торговые помещения. Доля, приходящаяся на административно-офисные объекты составила 28%. Третье место по количеству предложений заняли торговые объекты, доля которых в общей структуре 19%. На рынке аренды сложилась похожая ситуация – наибольшее количество предложений фиксируется на рынке административно-офисных объектов (38%), а также на рынке торговых объектов (33%) и объектов неопределенного назначения (12%). Производственный сегмент занимает лишь 9% рынка купли-продажи коммерческой недвижимости г. Перми и 8% рынка аренды. Наименьшим количеством предложений представлены подсегменты объектов коммерческого автохозяйства (11% на рынке купли-продажи и 8% на рынке аренды) и объекты индустрии сервиса (4% на рынке купли-продажи и 1% на рынке аренды). Таким образом, наиболее активно в коммерческом секторе Перми ведет себя сегмент торгово-офисной недвижимости.
Согласно имеющимся разрешениям на ввод в эксплуатацию (размещены на сайте Администрации г. Перми, последнее обновление разрешений - 09.04.2014), объем ввода коммерческих объектов непроизводственного назначения за 1-й квартал 2014 г. составил 24,1 тыс. кв.м. Наиболее крупный из введенных объектов – это административно-жилой комплекс «Апартаменты Манхеттен» на ул. Екатерининская, 122 площадью порядка 9,25 тыс. кв.м, о реконцепции которого было объявлено в мае 2013 г.
На графике ниже представлена средних цен на вторичном и первичном рынках офисной и торговой недвижимости и рынке объектов неопределенного назначения за период с марта 2013 г. по март 2014 г.
[image: image1.png]d9-0

TeKyLIAR CHTYaLIUA TOProB0-0( Heas-Th 1 KB, 2014 [PeXHM OrpaHIIeHHOM dyHKMoHansHOCTH] - Microsoft Word
Mnaswas | Beaska  Paswerka cipamwus  Cownkd  Paccunkd  Peuewswposawwe  Bug  Kowgmetawtllnoc @

34 Haii - seauTe TeKcT Ans nomcka:
ﬂ ’: ImesNewRoman Bk | 2NN AaBbCcl AaBbCcl daBbCel % - :amm_ e L -Ip
Bsmm (X £ U - ke x, X A2 A || swonomo.. wonoso.. wonoso.. - Wemews | T ko |
Bydep 06... = Wpndt ) ) Crwnm 1| PegaxTuposarive KoHgynsTanTT Mo

[nHamiKka CpeaHyX UEH NPEAOKEHNS Ha PLIHKS
KyNn-Npoaay KOMMEPUECKOV HeABIKMMOCTH T. Mepmu
3anepuoacmapta2013 r. nomapt 2014 1.
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e CDEJIHAR LieHa NDELVIOKEHIA Ha NEPBIHOM PhiHKE TOPFOBHIX MOMELLeHIt
et CDEJHAR LieH NDEIOKEHIA Ha BTODUHOM PIHKE TOIOBHIX MOMELLeHI
e CDEJHAR LiEH NDEIOKEHIA Ha NEPBIYHOM PhiHKE OVCHBIX MOMELLeHIT
= CDEJIHAR LieHa NDEIOKEHIA Ha BTODUHOM DEIHKE OGDUCHBIX MOMELLieHI
e CDEJIHAR LieHa MDELVIOKEHIA Ha PhiHKE O0LEKTOB HEONPEAENEHHOTO HasHaueHys

M KBapTade 2014 r. HpPOJOIDKHIOCH VBEIHUYCHHE CPESJHHX IEH NPEIIOKSHUI Ha B
3HPYEMBIX CETMEHTAX PBIHKA KOMMepuecKoil Heapmwixumoct Ilepmu. HamGonpmmit mpmpe
eii LeHBl 3a()HKCHPOBAaH HAa BTOPHUHOM PBIHKE O(DUCHONH HEIBIJKHMOCTH — Ha 3.6% H
HYHOM PBIHKE TOPTOBBIX 00BEKTOB — Ha 3,0%.





В 1-м квартале 2014 г. продолжилось увеличение средних цен предложения на всех анализируемых сегментах рынка коммерческой недвижимости Перми. Наибольший прирост средней цены зафиксирован на вторичном рынке офисной недвижимости – на 3,6% и на первичном рынке торговых объектов – на 3,0%.

Первичный рынок офисной и торговой недвижимости представлен в большинстве своем встроенно-пристроенными помещениями в жилых домах - 70% и 75% соответственно. На конец 1-го квартала 2014 г. зафиксировано 15 строящихся административных зданий и 17 торговых/торгово-развлекательных. При этом, количество строящихся квадратных метров торговых/торгово-развлекательных объектов в 3,5 раза превышает количество строящихся квадратных метров офисных объектов. Сроки сдачи большинства находящихся в строительстве офисных и торговых зданий заявлены на 2014 г.

На графике ниже представлена динамика средних арендных ставок на рынке офисной и торговой недвижимости за период с марта 2013 г. по март 2014 г.
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TOPTOBHIX/TOPrOBO-Pa3BIeKATeNbHBIX. IIpI 5TOM, KOIIMYECTBO CTPOSAINNXCA KBAaIPATHBIX METPOB
TOPTOBHIX/TOPrOBO-Pa3BIeKAaTeIbHBIX OOBEKTOB B 3,5 pasa IPEBBINIACT KOIMYECTBO CTPOSIIIXCS
KBaJpaTHBIX METPOB O(ICHBIX 00BbeKT0B. CPOKI c1adn GOIBIIIHCTBA HAXOIAINIXCS B CTPOUTEIBCTBE
O(UCHBIX U TOPrOBBIX 3aHNiT 00BsIBIeHE Ha 2014 T.

Ha rpa¢uke HIKe IpeICTaBICHA OUHAMUKA CPEOHUX APEHOHbIX CHIA60K HA PLIHKE 0QOUCHOTI U MOP2060il
Heosudcumocmu 3a mepron ¢ MapTa 2013 1. mo mapt 2014 1.

[MHaMIIKa CPEAHIX ap HOHBIX CTABOK NPEAN OXeHUA
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o CPEAHAA AP EHANAR CTABKa Ha OCHCHSIE MTOMELLEHI —o— CELHFR aPEHAHAA CTaBKa Ha TOPI0BbIE MOMELLEHIA





За 1-й квартал 2014 г. продолжилось увеличение средних арендных ставок, как на рынке офисной недвижимости, так и на рынке торговой недвижимости - на 3,1% и на 1,9% соответственно.

