

КРАТКИЙ ОБЗОР ПЕРВИЧНОГО РЫНКА ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ Г.ТЮМЕНИ ЗА МАРТ –– 2018Г.[footnoteRef:1] [1: Отчет выполнен в соответствии с методическими рекомендациями по анализу рынка недвижимости Г.М. Стерника, принятыми Российской Гильдией Риэлторов] 
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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ
1. Объем предложения продолжает снижение, по сравнению с прошлым месяцем количество объектов в предложении на первичном рынке сократилось на 5,82% и составило чуть больше 12 тыс. квартир. 
1. Продолжает снижаться и доля квартир в сданных домах, по данным на март она составила 18,5%.
1. Практически не изменилась удельная цена предложения, по итогам месяца она сложилась на уровне 57199 руб./кв.м, что всего +90 руб. к прошлому месяцу.
1. 50414 руб./кв.м - удельная цена продажи.
1. Средняя площадь приобретаемой квартиры осталась на уровне 50 кв.м.
1. В марте почти в 2 раза снизилась доля готового жилья в продажах (44%).
1. 92% сделок на первичном рынке прошло с жильем класса эконом.

1. Анализ предложения на первичном рынке г. Тюмени за март 2018г.
Объем предложения продолжает снижение, по сравнению с прошлым месяцем количество объектов в предложении на первичном рынке сократилось на 5,82% и составило чуть больше 12 тыс. квартир. Годовой темп прироста (к марту 2017 года) -14,98% ().
На продажу вышли всего три дома в строящихся ЖК с объемом в 480 квартир. 
Сокращение объема предложения на первичном рынке существенно не влияет на структуру предложения в разрезе по размеру квартир: доля однокомнатных квартир в марте 2018 года составила 56%, двухкомнатных – 26%, трехкомнатных – 17% и многокомнатных – около 1%.

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 1.1. Распределение новостроек по размеру квартир
Однокомнатные квартиры в 92% предлагаются с площадью от 20 до 50 кв.м, двухкомнатные - до 70 кв.м, их доля в общем объеме предложения составляет 85%. Трехкомнатные квартиры с долей 31% представлены с площадью до 75 кв.м, у 24% «трешек» площадь от 80 до 90 кв.м, 16% квартир сосредоточены в диапазоне от 120 кв.м. 

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 1.2. Структура предложения по площадям в разрезе размеров квартир
В г. Тюмени превалирующий объем строительства на рынке жилой недвижимости осуществляется в монолитно-каркасном исполнении, на его долю приходится около 68% всего предложения на рынке. 23% квартир сосредоточено в кирпичных домах, 5% - в панельных и всего 4% - в блочных.

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 1.3. Структура предложений в разрезе по типу домостроения
88% занимают квартиры класса эконом в общем предложения на первичном рынке в марте 2018 года, комфорт класс составил 10,2%, бизнес – 1,5%. В г. Тюмени не представлено домов класса элит.

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 1.4. Структура предложений в разрезе по классам
81% всех однокомнатных квартир в г. Тюмени представлены в ценовом диапазоне до 2500 тыс.руб., 66% двухкомнатных квартир в предложении в марте 2018 года с ценой до 3500 тыс.руб. Порядка 26% трехкомнатных квартир предлагаются с ценой до 3500 тыс.руб., более половины многокомнатных квартир (52%) с ценой до 5500 тыс.руб. и 27% - более 9500 тыс.руб.

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 1.5. Структура новостроек г. Тюмень по диапазонам цен в разрезе по размеру квартир

По-прежнему наибольший выбор квартир на первичном рынке представлен в районе Тюменская слобода, в марте их доля составила 19%, 12% всех квартир приходится на район Студгородка, 10% - Мыс, Тарманы, Матмассы и т.д. в порядке убывания.
Районы Дударева и Княжева представлены всего одним ЖК, объем предложения которых остался на уровне 0,4% и 2,2% соответственно.

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 1.6. Структура предложений на первичном рынке г. Тюмени по районам


2. Анализ ценовой ситуации на первичном рынке жилой недвижимости г. Тюмени за март
Удельная цена предложения в марте 2018 года составила 57199 руб./кв.м. Изменение по сравнению с прошлым месяцем составило всего +90 руб. (0,16%).  Годовой темп прироста – 7,34%().

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 2.1. Динамика удельной цены предложения на первичном рынке жилья
В марте удельная цена предложения однокомнатных квартир сложилась на уровне 55763 руб./кв.м, двухкомнатных – 56972 руб./кв.м, трёхкомнатных – 57532 руб./кв.м и многокомнатных – 81116 руб./кв.м. 

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 2.2. Удельная цена предложения на первичном рынке в разрезе по количеству комнат
Эконом класс на первичном рынке г. Тюмени в среднем предлагается с ценой 53933 руб./кв.м, квартиры комфорт класса -  67450 руб./кв.м и бизнес класс - 106316 руб./кв.м.

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 2.3. Удельная цена предложения на первичном рынке в разрезе по классу

Самая высокая удельная цена предложения в разрезе по районам города составляет 111752 руб./кв.м в центральной части города в районе Драмтеатр, в исторической части города – 79240 руб./кв.м, в районе Дом печати – 73491 руб.
Район Дударева и Княжева представлены одним ЖК, в марте 2018 года средняя цена 1 кв.м составила 86497 руб./кв.м и 49804 руб./кв.м соответственно.
[bookmark: _GoBack]

Источник: база компании «Этажи», 2018г.
Рис. 2.4. Удельная цена предложений новостроек г. Тюмень в разрезе по районам

Таблица 2.1
Удельные цены предложения в разрезе по районам города
	
Район
	Удельная цена, руб./кв.м
	Прирост

	
	Февраль 2018
	Март 2018
	руб./кв.м
	%

	2-й Заречный мкр
	57299
	57357
	59
	0,1

	3-й Заречный мкр
	56221
	54495
	-1727
	-3,07

	5-й Заречный мкр
	44878
	44544
	-334
	-0,74

	6 мкр
	61044
	58518
	-2525
	-4,1

	Антипино
	40526
	42385
	1858
	4,6

	Войновка
	50979
	51910
	931
	1,8

	Воровского
	45016
	45018
	2
	0,0

	Восточный-2
	46524
	46118
	-406
	-0,9

	Восточный-3
	49948
	44678
	-5270
	-10,6

	Дом Обороны
	51098
	53956
	2858
	5,6

	ДОК
	50427
	51365
	938
	1,9

	Дударева
	86609
	86497
	-112
	-0,1

	Европейский мкр
	66534
	66043
	-491
	-0,7

	Княжева д.
	49764
	49804
	39
	0,1

	Лесобаза: Тура мкр
	46958
	46986
	28
	0,1

	Маяк
	51119
	51186
	68
	0,1

	МЖК
	54433
	55039
	606
	1,1

	ММС
	51025
	51185
	159
	0,3

	Московский тракт
	49630
	49744
	114
	0,2

	Мыс, Тарманы, Матмассы
	53314
	53194
	-120
	-0,2

	Ожогина
	68130
	68190
	61
	0,1

	Патрушева
	56508
	52948
	-3560
	-6,3

	Плеханово
	45483
	45627
	145
	0,3

	Тюменская слобода
	52657
	53547
	890
	1,7

	Тюменский мкр
	51787
	51744
	-43
	-0,1

	Центр: Дом печати
	73378
	73491
	113
	0,2

	Центр: Драмтеатр
	109667
	111752
	2085
	1,9

	Центр: Исторический
	78934
	79240
	306
	0,4

	Центр: КПД
	72269
	72199
	-70
	-0,1

	Центр: Студгородок
	60123
	60202
	79
	0,1

	Червишевский тракт
	48626
	48263
	-363
	-0,7

	Югра
	52438
	52991
	553
	1,1

	Южный мкр
	61726
	62460
	734
	1,2
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Структура предложений по площадям в разрезе размеров квартир


до 20	20-25	25-30	30-35	35-40	40-45	45-50	50-55	более 55	 до 50	50-55	55-60	60-65	65-70	70-75	75-80	80-85	более 85	менее 75	75-80	80-85	85-90	90-95	95-100	100-105	105-110	110-115	115-120	более 120	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	3.4710017574692442E-2	0.13635032220269477	0.13971880492091387	0.15729349736379614	0.15216754540128882	0.19288224956063268	0.14616285881663738	2.6362038664323375E-2	1.4352665495020504E-2	0.17954472587367745	0.14555947419044565	0.19397242705995513	0.14107085604360373	0.18948380891311317	3.6550176338570058E-2	5.2580955434434112E-2	4.1038794485411992E-2	2.0198781660788714E-2	0.31363860167405216	6.0561299852289516E-2	0.10142786804529788	0.14180206794682423	6.5977351058591829E-2	1.9202363367799114E-2	1.0832102412604629E-2	9.2565238798621371E-2	1.3786312161496799E-2	1.8217626784835055E-2	0.16198916789758738	


Структура предложения в разрезе по типу домостроения


монолитно-каркасное	кирпичное	панельное	блочное	0.68165660907663062	0.23278498801355707	4.8772422914772261E-2	3.6785979995040095E-2	


Структура предложений на первичном рынке жилья по классам


эконом	комфорт	бизнес	0.88311151525171527	0.10200876250309994	1.4879722245184756E-2	
Структура новостроек г. Тюмень по диапазонам цен в разрезе по размеру квартир



до1500	1500-2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	свыше 4500	 до 2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	5500-6000	более 6000	менее 3500	3500-4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	5500-6000	6000-6500	6500-7000	7000-7500	7500-8000	более 8000	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	0.25776215582893969	0.32029876977152899	0.23008201523140012	8.4212067955477449E-2	7.6010544815465736E-2	1.5524311657879321E-2	1.0251903925014646E-2	5.8582308142940834E-3	0.14780378326386662	0.26899647322859893	0.24302661109329912	9.5222827829432505E-2	0.10965052901571017	5.4504648925937801E-2	3.0779095864058994E-2	2.7893555626803464E-2	2.21224751522924E-2	0.25504677498769079	0.13540128015755784	5.9084194977843424E-2	0.1482028557360906	5.7114721811915313E-2	3.9881831610044313E-2	7.1885770556376169E-2	9.4534711964549489E-2	1.2801575578532743E-2	8.2717872968980796E-2	4.3328409650418516E-2	


Структура предложения на первичном рынке г. Тюмени по районам

доля, %	
Восточный-3	3-й Заречный мкр	Червишевский тракт	Войновка	Воровского	Европейский мкр	Дударева	Лесобаза: Тура мкр	Маяк	Московский тракт	6 мкр	Ожогина	Центр: Дом печати	Антипино	Центр: Драмтеатр	2-й Заречный мкр	Центр: Исторический	ДОК	Княжева д.	Восточный-2	ММС	5-й Заречный мкр	Патрушева	Южный мкр	Тюменский мкр	Центр: КПД	Плеханово	Югра	МЖК	Дом Обороны	Мыс, Тарманы, Матмассы	Центр: Студгородок	Тюменская слобода	8.2665123584359755E-5	7.439861122592378E-4	1.9012978424402744E-3	2.9759444490369512E-3	3.0586095726213109E-3	3.5546003141274695E-3	3.8025956848805487E-3	4.2159213028023475E-3	4.8772422914772256E-3	5.9518888980739024E-3	6.3652145159957011E-3	6.6958750103331402E-3	9.5064892122013727E-3	1.0746466065966768E-2	1.0911796313135488E-2	1.6781020087625029E-2	1.8930313300818385E-2	1.9508969165908902E-2	2.1740927502686618E-2	2.389022071587997E-2	2.7444821030007439E-2	3.0255435231875672E-2	3.1826072579978507E-2	3.2652723815822106E-2	3.2900719186575181E-2	3.3810035546003141E-2	5.4228321071339999E-2	5.4393651318508721E-2	5.5798958419442837E-2	5.9353558733570309E-2	9.9859469289906591E-2	0.12110440605108705	0.19012978424402743	


Динамика удельной цены предложения на первичном рынке жилья
темп прироста, %	













42795	42826	42856	42887	42917	42948	42979	43009	43040	43070	43101	43132	43160	-0.13118440779610197	3.0756239444548692	2.912851135101677E-2	-0.66976066976066972	-0.61564395258075744	-0.11799192492763777	2.6302674566698045	4.8559404337973455E-2	1.6016825756350106	0.15038924274593063	0.54058828725377617	0.34791165152606701	0.15759337407413893	удельная цена, руб./кв.м.	
42795	42826	42856	42887	42917	42948	42979	43009	43040	43070	43101	43132	43160	53290	54929	54945	54577	54241	54177	55602	55629	56520	56605	56911	57109	57199	
руб./кв.м
%

Удельная цена предложения на первичном рынке в разрезе по количеству комнат

Удельная цена, руб./кв.м	
1-комн	2-комн	3-комн	многокомн	55752.737389066548	56971.725759993402	57532.376800887527	81116.001158821586	Темп прироста	
1-комн	2-комн	3-комн	многокомн	-1.8608642392616944E-2	0.49754672482870443	-0.68840440682740811	3.9931498848778544	




Удельная цена предложения на первичном рынке в разрезе по классам

Удельная цена, руб./кв.м	
эконом	комфорт	бизнес	53932.819435310368	67450.266237183721	106315.68820499651	Темп прироста	
эконом	комфорт	бизнес	0.34733807502308084	-0.12595444762034771	3.3432134701062619	




Удельная цена предложений новостроек г. Тюмени в разрезе по районам

руб./кв.м	
Антипино	5-й Заречный мкр	Восточный-3	Воровского	Плеханово	Восточный-2	Лесобаза: Тура мкр	Червишевский тракт	Московский тракт	Княжева д.	ММС	Маяк	ДОК	Тюменский мкр	Войновка	Патрушева	Югра	Мыс, Тарманы, Матмассы	Тюменская слобода	Дом Обороны	3-й Заречный мкр	МЖК	2-й Заречный мкр	6 мкр	Центр: Студгородок	Южный мкр	Европейский мкр	Ожогина	Центр: КПД	Центр: Дом печати	Центр: Исторический	Дударева	Центр: Драмтеатр	42384.539454987462	44544.194081434129	44678.055190538769	45017.771509167847	45627.401303940671	46117.780125955309	46985.95008487736	48262.960983431316	49744.337976812298	49803.595319301232	51184.780167681572	51186.269560827823	51365.060025559775	51743.985326244132	51909.592669659236	52948.114646240188	52991.398498525006	53193.996226795171	53546.791864777595	53956.345871775397	54494.595107149638	55039.112999160156	57357.368919553635	58518.47098478151	60201.503679461821	62460.172496711806	66043.297640429373	68190.358978645163	72198.943416035763	73491.451620353284	79240.23029216555	86496.959646213378	111752.25785117257	


Распределение новостроек по размеру квартир


1 комн.	2 комн.	3 комн.	многокомн.	0.56443746383400839	0.25783252045961808	0.16789286599983466	9.8371497065388117E-3	
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AHanuTUKa paet NoOHUMaHUe.

[NoHumaHue naet npenMmyLLecTso

MoHuTopuHr Paspa6oTka MapkeTurrosbie
PpbIHKa HeiBUXXMMOCTH KOHLENUMN NPoeKToB uccnepoBaHus

- OLLeHKE LLeHOBOl:i AUHaMUKKN — BoisBneHne PbIHOYHbIX HUL — BbisBneHne I'IOTPEGMTEHBCKMX
npeanoYTeHN

— Onpesenexue TpeHaoB — OLieHKa KOHKYPEHTHOM! cuTyaLumn

W CTPYKTYPHBIX CABMIOB — 3aMep y3HaBaeMocTy GpeHaa
— PaspaboTka LieHoBOI cTpaternu
— AHanus BbIGLITUA MO CErMeHTaM — CocraBnexue nopTpeTa nokynartensa
— dopmupoBaHmue npoduns

- 3KCI'IpeCC-0LLEHKa 06bekToB JKMNoro KoMnnekca it Onpep,eneuwe 'YPOBHA NOANIbHOCTU
HeABMXUMOCTU K KOMnaHuu
OnTMManbHYIO LLEHOBYH 2 BapuaHTbl nepcnekTUBHbIX CBo60oaHble
NONUTUKY PbIHKOB C6bITa PbIHOYHbIE HULIK
PeKoMeHAaLMM MO KOHKYPEHTHOI PefiTUHT ropofoB ANs ycnewHoro Boctpe6osaHHas ksapTuporpacdus
LieHoBOW cTpatermn pasBuTHa GusHeca Ans Bawero npoekTa
KoHuenuuio Llenesyio OueHKy
JKMNOTo KoMn/eKca PeKIaMHYH0 KaMnaHHUIo 3¢ deKTMBHOCTM MapKeTHHra
Habop yHUKaNbHbIX GYHKLMOHABHO- CrpykTypa notpebuteneit PesynbtaThl 3aMepa y3HaBaeMoCTh
3CTETMYECKMX 3NEMEHTOB Mo cerMeHTaM npoaax 6peHaa KOMNaHUM U KOHKYPEHTOB
MpeumyuiecTBa pa6oTbl ¢ HaMK Ectb BonpocbI?
— Bonee 16 net Ha pblHKE HEABUMKUMOCTU Muwume: 512222 @etagi.com
— Bonee 60 roponos npucyTcTBUS 3goHume: 8 (3452) 51-22-22

— LLitaT KBaNMULMPOBAHHBIX aHANUTUKOB 3axodume: etagi.com/analytics
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