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ОБЗОР ВТОРИЧНОГО РЫНКА ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ Г. ТЮМЕНИ ЗА АВГУСТ 2018 Г.[footnoteRef:1] [1: Отчет выполнен в соответствии с методическими рекомендациями по анализу рынка недвижимости Г.М. Стерника, принятыми Российской Гильдией Риэлторов] 
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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ
· Наибольшим спросом у покупателей в августе пользовались квартиры в районах Тюменский мкр (наибольший спрос на 1,2-комнатные квартиры); Дом обороны (1,2,3-комнатные квартиры); Мыс, Тарманы, Матмасы (1,2-комнатные квартиры).; МЖК (1,2-комнатные квартиры); Центр: КПД (1,2-комнатные). Наблюдается рост спроса в районах Дом Обороны и МЖК.
· Удельная цена предложения составила в августе 60905 руб. за кв. м (рост на 0,78%), удельная цена продаж - 54100 руб. за кв. м
· По сравнению с августом прошлого года удельная цена предложения увеличилась на 2062 руб./кв. м (3,50%)
· Объем предложения за месяц увеличился на 14 квартир и составляет 14071 объект
· Средний предпродажный торг в августе составил 3,00%
· Средний срок экспозиции проданных в августе квартир составил 9,6 мес. (2,6 мес. к уровню прошлого года)

Анализ предложения на вторичном рынке г. Тюмени за АВГУСТ 2018г.
Предложение вторичного рынка жилой недвижимости составило 14071 квартира (исключая квартиры за чертой города и другие типы: пансионаты, общежития, коммунальные квартиры, а также малоэтажное строительство). 
По сравнению с прошлым месяцем предложение увеличилось на 14 квартир (0,10%). По сравнению с августом 2017г. предложение снизилось на 21,58% (3871 квартира).

Источник: база компании «Этажи», 2018 г.

Рис. 1.1. Структура предложения по размерам квартир


В структуре предложения вторичного рынка за последний месяц не произошло существенных изменений.
На вторичном рынке превалировали 1-комнатные квартиры, их объем предложения составил 4991 квартир (35,5%). Объем предложения 2-комнатных квартир составил 4445 объектов (31,6% вторичного рынка). Доля 3-комнатных квартир составила 26,5% вторичного рынка (3736 квартир). Объем предложения многокомнатных квартир составляет 899 квартиры (6,4%).
Наибольшее предложение на вторичном рынке сосредоточено в районе Тюменский мкр – 7,81% (1099 квартир), в районе Центр: Драмтеатр – 7,33% (предложение составило 1031 объекта) и в районе Центр: КПД – 7,04% (990 квартиры в предложении). 

Источник: база компании «Этажи», 2018 г.

Рис. 1.2. Структура предложения по районам

Анализ ценовой ситуации на вторичном рынке г. Тюмени за август 2018г.
Удельная цена предложения в августе 2018г. составила 60905 руб./кв. м, наблюдается рост на 471 рубль (по сравнению с прошлым месяцем) – 0,78%. За последний год (по сравнению с августом 2017 г.) удельная цена предложения выросла на 2062 руб. за квадратный метр 3,50%. 



Источник: база компании «Этажи», 2018 г.

Рис. 2.1. Динамика удельной цены предложения

Удельная цена 1-комнатных квартир составила 64297 рублей за квадратный метр, это на 0,74% больше, чем в прошлом месяце (в денежном эквиваленте это 470 руб.). Удельная цена 2-комнатных квартир составила 61108 руб./кв. м (рост на 172 руб. – 0,88%). 3-комнатные квартиры в августе имели удельную цену 59514 руб./кв. м (рост на 73 рублей – 0,92%).
Удельная цена многокомнатных квартир повысилась на 66 руб. (0,1%) и составила 57984 рублей за квадратный метр.

Источник: база компании «Этажи», 2018 г.

Рис. 2.2. Удельная цена по размерам квартир

В августе 2018 лидером по величине удельной цены за кв. м. на вторичном рынке Тюмени по-прежнему остается район Ожогина.  В августе 2018 г., удельная цена которого составила 82602 руб. за квадратный метр, однако, объем предложения в данном районе достаточно мал – всего 18 квартир.
Следующим по величине удельной цены идет Европейский мкр. (82277 руб./кв. м, 17 квартира в предложении) и Центр: исторический (78935 руб./кв. м при 654 квартирах в предложении).
Наибольшее снижение цены зафиксировано в районе Антипино (-3,90%), наибольший рост – в районе Заречный. (8,08%)
39 из 50 рассматриваемых районов (78%) имеют среднюю цену квадратного метра ниже, чем в среднем по рынку.


 Источник: база компании «Этажи», 2018 г.

Рис. 2.3. Удельная цена по районам

Анализ продаж на вторичном рынке г. Тюмени за август 2018 г.
В структуре продаж августа в пользу 1-комнатных квартир сделали свой выбор 45,8% покупателей.
Доля продаж 2-комнатных квартир составила 33,3%, 3-комнатных – 18,4%. Многокомнатные квартиры предпочли 2,4% покупателей.
Удельная цена продажи вторичного жилья в августе составила 54100 руб. за квадратный метр.
Средняя площадь проданных в августе квартир на вторичном рынке уменьшилась на 1 кв. м и составила 51,9 кв. м (в прошлом месяце 52,9 кв. м, в августе 2017 года – 50,7 кв. м).
Средний срок экспозиции проданных в августе квартир составил 9,6 мес. – наблюдается уменьшение срока на 0,9 мес. по сравнению с прошлым месяцем и рост на 2,6 мес. по сравнению с уровнем прошлого года.
Средняя полная цена продажи на вторичном рынке составила 2 млн. 770 тыс. рублей (рост на 25 тыс. рублей по сравнению с прошлым месяцем).


Источник: база компании «Этажи», 2018 г.

Рис. 3.1. Структура продаж по размерам квартир



Приложение 1. Числовая пространственно-параметрическая модель вторичного рынка г. Тюмени за август 2018 г.[footnoteRef:3] [3: Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель выполнена в соответствии с методическими рекомендациями по анализу рынка недвижимости Г.М. Стерника, принятыми Российской Гильдией Риэлторов] 
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	монолитное
	569
	5196
	2327
	195
	3,8
	1940
	16900
	4500
	82,4
	19
	1,6
	1,9
	54
	168
	78
	63093
	17374
	1458
	2,3
	27273
	144444
	58518

	
	панельное
	1111
	4009
	1085
	65
	1,6
	2080
	14900
	3800
	77,2
	15
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Структура предложения на вторичном рынке жилой недвижимости по районам г.Тюмень
Тюменский мкр	Центр: Драмтеатр	Центр: КПД	Мыс, Тарманы, Матмасы	Дом Обороны	МЖК	Южный мкр	Центр: Исторический	Московский тракт	Центр: Дом печати	Восточный-2	Восточный	Лесобаза: Тура мкр	Войновка	6 мкр	Центр: Студгородок	Червишевский тракт	2-й Заречный мкр	Тюменская слобода	ММС	3-й Заречный мкр	Югра	Маяк	1-й Заречный мкр	2 мкр	Лесобаза: Казачьи Луга	Европейский мкр	Ватутино	1 мкр	Плеханово	5 мкр	Лесобаза	Антипино	СМП	Восточный-3	3 мкр	Стрела	4 мкр	Нефтяников	Воровского	Московский дворик	5-й Заречный мкр	Патрушево	Ожогина	ДОК	Гилевская роща	Бабарынка	Заречный	Рощино	7.810390164167437E-2	7.3271267145192234E-2	7.0357472816430955E-2	6.3037452917347733E-2	6.2326771373747425E-2	5.1737616374102763E-2	4.7260322649420795E-2	4.6478572951460448E-2	3.8376803354416886E-2	3.5889417951815793E-2	3.3117759931774571E-2	2.6082012650131475E-2	2.4021036173690568E-2	2.3665695401890414E-2	2.3168218321370195E-2	2.1391514462369414E-2	2.1178309999289317E-2	1.7980243053087912E-2	1.7767038590007816E-2	1.7767038590007816E-2	1.7482765972567694E-2	1.6132471039727099E-2	1.5777130267926941E-2	1.2650131476085565E-2	1.2579063321725535E-2	1.2436927013005472E-2	1.2152654395565347E-2	1.2081586241205316E-2	1.1513041006325065E-2	1.0731291308364721E-2	8.2439059057636266E-3	8.1017695970435656E-3	7.9596332883235029E-3	7.0357472816430953E-3	6.1829294293227208E-3	5.9697249662426267E-3	5.61438419444247E-3	4.9747708052021887E-3	4.1219529528818133E-3	3.9798166441617515E-3	3.6244758723615947E-3	1.847772013360813E-3	1.4924312415606567E-3	1.2792267784805628E-3	1.2081586241205315E-3	9.9495416104043786E-4	7.1068154360031267E-4	1.4213630872006254E-4	0	
Динамика удельной цены на вторичном рынке жилой недвижимости г.Тюмень
Темп прироста, %	42644	42675	42705	42736	42767	42795	42826	42856	42887	42917	42948	42979	43009	43040	43070	43101	43132	43160	43191	43221	43252	43282	43313	-0.15912190686497851	-0.65539112050739812	-0.49273986281860305	-0.58401605632876219	-0.20188313944830005	-0.90533751181415267	-0.27943710991751303	-0.35740653735150119	-0.67864540356668002	0.1068158697863586	-0.33873617532984568	9.8567374199132196E-2	-6.621279774536859E-2	0.35506778566818387	0.42321951549830761	6.7429746632763354E-3	0.37252423093130371	0.34930977731502111	0.41336144860595336	-7.9998666688885223E-2	0.266875719313453	0.53399431071481374	0.77936261045106203	Удельная цена, руб./кв.м	
42644	42675	42705	42736	42767	42795	42826	42856	42887	42917	42948	42979	43009	43040	43070	43101	43132	43160	43191	43221	43252	43282	43313	61490	61087	60786	60431	60309	59763	59596	59383	58980	59043	58843	58901	58862	59071	59321	59325	59546	59754	60001	59953	60113	60434	60905	%
руб./кв.м.

Удельная цена на вторичном рынке по размерам квартир
Удельная цена, руб./кв. м	1-комн	2-комн	3-комн	многокомн	64297	61108	59514	57984	Темп прироста, %	7.3636548795964095E-3	8.7990094923648364E-3	9.1736896545876918E-3	1.1395421112607479E-3	руб./кв.м.
%

Удельная цена на вторичном рынке по районам г.Тюмень
Ожогина	Европейский мкр	Центр: Исторический	Центр: Драмтеатр	Центр: Дом печати	3-й Заречный мкр	5 мкр	Тюменский мкр	6 мкр	Центр: КПД	Восточный-2	2-й Заречный мкр	Тюменская слобода	Центр: Студгородок	Восточный-3	Дом Обороны	Московский дворик	МЖК	Югра	5-й Заречный мкр	Мыс, Тарманы, Матмасы	Стрела	Южный мкр	4 мкр	Лесобаза: Тура мкр	Червишевский тракт	Лесобаза: Казачьи Луга	Плеханово	1-й Заречный мкр	Патрушево	Московский тракт	Нефтяников	Воровского	Маяк	Ватутино	Войновка	1 мкр	2 мкр	ММС	СМП	Восточный	3 мкр	Лесобаза	ДОК	Заречный	Антипино	Бабарынка	Гилевская роща	Рощино	82602	82277	78935	70680	69362	69352	66470	62872	62717	60968	60280	59901	59835	59645	59427	58989	58446	58164	58040	57115	56663	56610	56381	56255	56204	56190	55184	55018	54812	54754	53638	53175	52894	52867	52591	52532	52371	52169	52142	51465	51030	50877	50621	50089	44893	43980	43659	42792	0	
Структура продаж на вторичном рынке жилой недвижимости г. Тюмени по размерам квартир
1-комн	2-комн	3-комн	многокомн	0.45833333333333331	0.33333333333333331	0.18429487179487181	2.403846153846154E-2	
Структура предложения на вторичном рынке жилой недвижимости г. Тюмени по размерам квартир
1-комн	2-комн	3-комн	многокомн	0.34957672334068435	0.32126342747385644	0.26641530909866973	6.2744540086789494E-2	
image3.jpeg
AHanuTUKa paet NoOHUMaHUe.

[NoHumaHue naet npenMmyLLecTso

MoHuTopuHr Paspa6oTka MapkeTurrosbie
PpbIHKa HeiBUXXMMOCTH KOHLENUMN NPoeKToB uccnepoBaHus

- OLLeHKE LLeHOBOl:i AUHaMUKKN — BoisBneHne PbIHOYHbIX HUL — BbisBneHne I'IOTPEGMTEHBCKMX
npeanoYTeHN

— Onpesenexue TpeHaoB — OLieHKa KOHKYPEHTHOM! cuTyaLumn

W CTPYKTYPHBIX CABMIOB — 3aMep y3HaBaeMocTy GpeHaa
— PaspaboTka LieHoBOI cTpaternu
— AHanus BbIGLITUA MO CErMeHTaM — CocraBnexue nopTpeTa nokynartensa
— dopmupoBaHmue npoduns

- 3KCI'IpeCC-0LLEHKa 06bekToB JKMNoro KoMnnekca it Onpep,eneuwe 'YPOBHA NOANIbHOCTU
HeABMXUMOCTU K KOMnaHuu
OnTMManbHYIO LLEHOBYH 2 BapuaHTbl nepcnekTUBHbIX CBo60oaHble
NONUTUKY PbIHKOB C6bITa PbIHOYHbIE HULIK
PeKoMeHAaLMM MO KOHKYPEHTHOI PefiTUHT ropofoB ANs ycnewHoro Boctpe6osaHHas ksapTuporpacdus
LieHoBOW cTpatermn pasBuTHa GusHeca Ans Bawero npoekTa
KoHuenuuio Llenesyio OueHKy
JKMNOTo KoMn/eKca PeKIaMHYH0 KaMnaHHUIo 3¢ deKTMBHOCTM MapKeTHHra
Habop yHUKaNbHbIX GYHKLMOHABHO- CrpykTypa notpebuteneit PesynbtaThl 3aMepa y3HaBaeMoCTh
3CTETMYECKMX 3NEMEHTOB Mo cerMeHTaM npoaax 6peHaa KOMNaHUM U KOHKYPEHTOB
MpeumyuiecTBa pa6oTbl ¢ HaMK Ectb BonpocbI?
— Bonee 16 net Ha pblHKE HEABUMKUMOCTU Muwume: 512222 @etagi.com
— Bonee 60 roponos npucyTcTBUS 3goHume: 8 (3452) 51-22-22

— LLitaT KBaNMULMPOBAHHBIX aHANUTUKOB 3axodume: etagi.com/analytics
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