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· В отличие от 1 квартала 2016 года, наибольший спрос в равной степени распределился между дачами и земельными участками.
· К популярным направлениям для покупки загородной недвижимости во 2 квартале 2016г также можно отнести и черту города (185 в общем объеме продаж), в лидерах остаются Московский и Салаирский тракты.
· Средняя полная цена продажи дач составила 1094 тыс.руб., земельных участков – 956 тыс.руб.
· Средний торг по объектам во 2 квартале составил 5,8%
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Объем и структура предложения
Во 2 квартале 2016 года прирост объема предложения составил порядка 2,5% (около 400 объектов), относительно аналогичного периода предыдущего года - ↑11,7%. Основной прирост базы приходится на земельные участки – более 350 объектов, в основном в черте города и направлении Ирбитского тракта.

За счет выставленных земельных участков на продажу, их доля в общем объеме предложения увеличилась до 51%.
По сравнению с 1 кварталом 2016 года, уменьшилась доля домов до 23%, по остальным типам квартальный прирост не составил более 1,5% (40 объектов).

[bookmark: _Toc400983660][bookmark: _Toc401047137]
2. ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ
Объем предложения
В лидерах по объему предложения земельных участков неизменно остаются направления Салаирского, Московского и Велижанского трактов. 
Во 2 квартале с приростом в более чем 500 объектов, общий объем предложения участков в черте города превысил отметку в 1000 объектов (13%). Отмечен прирост объектов на продаже и по Ирбитскому тракту (↑1,73%, более 180 объектов).


Ценовая ситуация
На 3,1% во 2 квартале 2016 года снизилась удельная цена предложения земельных участков, наибольшее влияние оказал прирост базы объектов (↑4,4%), без учета новых объектов процент снижения не превышает 1% в рамках погрешности.
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Объем предложения
Во 2 квартале 2016 года снизился объем предложения за счет выбытия объектов по Салаирскому тракту, что компенсировалось активностью продавцов – на продажу было выставлено более 150 объектов в черте города. Темп прироста к 1 кварталу 2016 года составил -0,37% (↓), к аналогичному периоду предыдущего года – 10,7% (↑).
Превалирующим по объему предложения домов остается г. Тюмень (черта города) – 27% или более 1000 объектов на продаже, по остальным направлениям их количество не превышает 500 объектов.



Ценовая ситуация
Во 2 квартале темп прироста удельной цены предложения домов составил 18,3% (33210 руб./кв.м.), тем не менее цена не превысила уровень аналогичного периода 2015 года. Существенное изменение связано с выходом большого количества объектов по одному из самых дорогих направлений города.

Наибольшая полная цена предложения – в черте города, во 2 квартале 2016 года она составила порядка 4087 тыс.руб., на втором месте Ирбитский тракт – 3829 тыс.руб., далее Салаирский тракт – 3000 тыс.руб. Сравнительно недорогие объекты расположены в направлениях Тобольского, Червишевского и Велижанского трактов со средней полной ценой около 2500 тыс.руб.
4. ДАЧИ
Объем предложения
Общий объем предложения дач составил более 2600 объектов, что на 1,4% больше, чем в предыдущем квартале; годовой темп прироста – 3,8% (↑).
Наибольший прирост базы отмечен в черте города Тюмени – 17,9% (↑). 

Ценовая ситуация
Средняя полная цена предложения дач во 2 квартале 2016г. сложилась на уровне 1255 тыс.руб. В разрезе по направлениям высокий уровень цен выявлен по Ялуторовскому тракту (1513 тыс.руб.), больше всего недорогих дач можно найти по Велижанскому тракту, где средняя цена предложения составила 950 тыс.руб.

[bookmark: _Toc401047140]5. КОТТЕДЖИ
Объем предложения
[bookmark: _GoBack]Общий объем предложения коттеджей составил более 1400 объектов, во 2 квартале 2016 года на продажу было выставлено более 200 объектов. Существенное изменение доли выявлено в черте города (с 25 до 36% в общем объеме предложения), на продажу в данном направлении было выставлено около 70 объектов.
Меньше всего объектов на продаже по Тобольском тракту (4% или менее 30 коттеджей).



Ценовая ситуация
Средняя цена 1 кв.м. коттеджа во 2 квартале 2016 года сложилась на уровне 41757 руб., незначительный рост цены (в рамках погрешности) обусловлен выходом новых объектов на продажу и выбытием. 


[bookmark: _Toc401047141]6. ТАУНХАУСЫ
Объем предложения
Во 2 квартале на продажу было выставлено 26 таунхаусов, в основном это объекты в п. Московский и районе Цимлянское. За счет выхода новых объектов доля объема предложения по Московскому тракту увеличилась на 2%.


Ценовая ситуация
На 2,8% снизилась удельная цена предложения таунхаусов во 2 квартале 2016г., годовой темп прироста – 6,36% (↓). 

Средняя полная цена за рассматриваемый период сожилась на уровне 7404 тыс.руб. , в в районах комплекной застройки – 10965 тыс.руб. в черте города и 4130 тыс.руб. в направлении Московского тракта.
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Структура предложения  по типам


земельные участки	дома	дачи	коттеджи	таунхаусы	8344	3714	2618	1407	145	Структура предложения земельных участков по направлениям



Салаирский тракт	Московский тракт	Велижанский тракт	Ирбитский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тюмень	Тобольский тракт	Червишевский тракт	1460	1405	1151	1038	777	607	1042	448	415	Динамика удельной цены предложения земельных участков, руб./сот.

1 кв.2014	2 кв.2014	3 кв.2014	4 кв.2014	1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	4 кв.2015	1 кв.2016	2 кв.2016	86791	86611	85588	83942	81984	77676	77284	75204	74093	71799	
Структура предложения домов по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	1013	483	417	356	298	458	253	247	189	
Динамика удельной цены предложения домов, руб./кв.м.
Удельная цена предложения домов	
1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	4 кв.2015	1 кв.2016	2 кв.2016	36845	35701	35337	34939	28062	33210	
руб./кв.м.

Структура предложения дач по направлениям


[ИМЯ КАТЕГОРИИ]
0,4%

Салаирский тракт	Велижанский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Тобольский тракт	черта г.Тюмень	Червишевский тракт	Ирбитский тракт	Старый Тобольский тракт	742	542	479	391	180	184	77	13	10	Динамика средней цены дач в разрезе по трактам, тыс.руб.
средняя полная цена, тыс.руб.	
Ялуторовский тракт	черта г.Тюмень	Салаирский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Московский тракт	Велижанский тракт	1512.5831578947368	1444.467032967033	1289.4353741496598	1076.9050279329608	1397.987012987013	1219.4470284237725	950.14897579143394	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	-1.8252164973136331	-3.129361036726678	-0.95890342497712311	-1.1492411177655271	2.1049553003296069	-4.2892805046313782	-1.0284521620384339	
тыс.руб.



Структура предложения коттеджей по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	505	266	81	153	128	124	65	60	25	Динамика удельной цены предложения коттеджей, руб./кв.м.
Удельная цена предложения коттеджей	
1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	4 кв.2015	1 кв.2016	2 кв.2016	42413	42356	42504	42202	41649	41757	
руб./кв.м.

Структура предложения таунхаусов по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	53	55	16	3	3	5	6	3	1	Динамика удельной цены предложения таунхаусов, руб./кв.м.
Удельная цена предложения таунхаусов	
1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	4 кв.2015	1 кв.2016	2 кв.2016	43904	47568	49045	45775	45676	44413	
руб./кв.м.

Объем предложения  (к янв.2014г.), %
Объем предложения	1 кв.2014	2 кв.2014	3 кв.2014	4 кв.2014	1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	4 кв.2015	1 кв.2016	2 кв.2016	100	115.77964519140991	122.64757754953834	116.97271501193069	131.28955285818031	150.67953107168793	160.51457620085071	161.69727150119306	164.25977798526819	168.35771345575267	
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