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 Незаполненные позиции означают отсутствие предложений по районам и/или типам квартир за рассматриваемый период,] 


Объем предложения на рынке купли-продажи квартир в Январе месяце составил 33,2 млрд. руб., что на 12,12% выше аналогичного показателя предыдущего месяца. Лидерами среди районов города по количеству предложений в штуках квартир стали: «Вторая речка» – 702, «Чуркин» - 693, «Столетие» - 510. Суммарно около 80% на рынке занимают 1, 2 и 3–х комнатные квартиры, из них на долю 2-х комнатных квартир приходится самая большая доля из общего объема предложения – 31,38%, доля квартир гостиничного типа на рынке составляет 13,39%, менее 5% от общего объема приходится на большие квартиры – 4-х, 5-ти и 6-ти и более комнатных.
За Январь 2016 года средняя удельная цена предложения на вторичном рынке многоквартирного жилья г. Владивостока составила 96 912 руб./кв.м. и практически не изменилась с Декабря 2015 года, увеличение цены предложения составило 0,11%. Индекс роста 1,00. Погрешность в определении среднего составила 0,57%. Коэффициент вариации 23,64%

Диаграмма 1. Динамика изменения средней удельной цены предложения на вторичном рынке жилья в г. Владивостоке, руб./кв.м.


Максимальная средняя цена предложения зафиксирована в районе «Первая Речка» - 118 340 руб./кв.м., минимальная в районе «о. Попова» - 30 959 руб./кв.м. 
В среднем по городу Владивостоку цена предложения за метр квадратный в квартирах, расположенных на средних этажах составила 97 905 руб., на последних этажах 94 076 руб., на первых и цокольных этажах 88 527 руб.
В среднем по городу Владивостоку цена предложения за квадратный метр в квартирах, расположенных в кирпичных домах составила 98 307 руб., в панельных – 93 699 руб., в деревянных – 73 827 руб./кв.м.



Таблица 1. Средняя удельная цена  предложения за 1 кв.м. в г. Владивостоке, руб.
	Руб.
	Средняя цена

	Средняя удельная цена предложения за 1 кв. м.
	96 912






Таблица 2. Средняя удельная цена  предложения за 1 кв. м. в зависимости от материала стен  в г. Владивостоке, руб.
	Материал наружных стен
	Средняя цена

	Дерево
	73 827

	Кирпич
	98 307

	Панель ж/б
	93 699



Таблица 3. Средняя удельная цена предложения  за 1 кв. м. в зависимости от этажа расположения квартиры в г. Владивостоке, руб.
	Этаж расположения
	Средняя цена

	Первый
	88 527

	Средний
	97 905

	Последний
	94 076


Таблица 4. Средняя удельная цена предложения 1 кв. м. по типам квартир в г. Владивостоке, руб.
	Количество комнат
	Минимальная
	Средняя
	Максимальная

	1-комнатная
	52 500
	100 690
	141 667

	2-комнатная
	51 316
	92 632
	141 429

	3-комнатная
	51 724
	89 910
	141 860

	4-комнатная
	52 000
	87 219
	140 278

	5-комнатная и более
	51 103
	90 351
	138 953

	Гостинки
	52 500
	105 508
	141 667

	Комнаты
	57 143
	98 127
	141 667




Таблица 5. Распределение объема предложения по типам квартир по районам г. Владивостока, штук
	 
	Количество квартир
	 
	

	Микрорайон
	1-к
	2-к
	3-к
	4-к
	5-к
	6-к и более
	Г-ка
	К-та
	Общий итог
	% от общего числа

	64, 71 микрорайоны
	135
	147
	172
	39
	 
	 
	13
	1
	507
	7,62%

	Баляева
	64
	76
	53
	3
	 
	 
	146
	11
	353
	5,31%

	БАМ
	85
	68
	65
	2
	 
	 
	9
	4
	233
	3,50%

	Борисенко
	110
	126
	62
	17
	4
	 
	45
	22
	386
	5,80%

	Весенняя
	2
	2
	1
	 
	 
	 
	 
	 
	5
	0,08%

	Вторая речка
	158
	250
	174
	20
	2
	1
	84
	13
	702
	10,55%

	Гайдамак
	22
	35
	18
	5
	2
	 
	2
	4
	88
	1,32%

	Горностай
	 
	4
	2
	 
	 
	 
	 
	 
	6
	0,09%

	Заря
	26
	35
	28
	6
	2
	 
	7
	3
	107
	1,61%

	Луговая
	48
	77
	57
	12
	1
	 
	9
	8
	212
	3,19%

	Некрасовская
	38
	56
	59
	13
	2
	 
	86
	8
	262
	3,94%

	о. Русский
	9
	22
	5
	 
	 
	 
	 
	 
	36
	0,54%

	Океанская
	23
	37
	18
	5
	 
	 
	16
	 
	99
	1,49%

	Патрокл
	9
	6
	10
	 
	 
	 
	 
	 
	25
	0,38%

	Первая речка
	62
	101
	60
	20
	2
	1
	23
	9
	278
	4,18%

	п-ов Песчаный
	1
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,02%

	Пригород
	8
	12
	11
	2
	 
	 
	 
	 
	33
	0,50%

	Садгород
	12
	16
	15
	3
	 
	 
	 
	 
	46
	0,69%

	Сахарный ключ
	 
	2
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2
	0,03%

	Седанка
	22
	20
	31
	2
	2
	 
	 
	2
	79
	1,19%

	Снеговая
	17
	13
	13
	 
	 
	 
	25
	2
	70
	1,05%

	Снеговая падь
	31
	58
	63
	3
	 
	 
	 
	 
	155
	2,33%

	Спутник
	2
	1
	1
	 
	 
	 
	 
	 
	4
	0,06%

	Столетие
	117
	174
	103
	21
	 
	 
	78
	17
	510
	7,66%

	Тихая
	57
	80
	50
	2
	 
	 
	72
	9
	270
	4,06%

	Толстого (Буссе)
	26
	17
	26
	14
	1
	 
	 
	 
	84
	1,26%

	Третья рабочая
	98
	101
	76
	8
	 
	1
	54
	2
	340
	5,11%

	Трудовая
	35
	58
	41
	10
	 
	2
	2
	2
	150
	2,25%

	Трудовое
	31
	27
	26
	3
	 
	 
	10
	 
	97
	1,46%

	Угольная
	8
	24
	10
	2
	 
	 
	9
	1
	54
	0,81%

	Фадеева
	6
	18
	2
	 
	 
	 
	9
	31
	66
	0,99%

	Центр
	82
	143
	131
	20
	6
	 
	8
	4
	394
	5,92%

	Чайка
	 
	 
	1
	 
	 
	 
	 
	 
	1
	0,02%

	Чуркин
	158
	204
	149
	22
	 
	 
	140
	20
	693
	10,41%

	Эгершельд
	83
	78
	64
	22
	2
	1
	44
	12
	306
	4,60%

	Общий итог
	1585
	2088
	1597
	276
	26
	6
	891
	185
	6654
	



Диаграмма 2. Средняя удельная цена предложения 1 кв. м. по типам квартир в г. Владивостоке, руб.


Диаграмма 3. Средняя удельная цена предложения за 1 кв. м. в зависимости от этажа расположения квартиры в г. Владивостоке, руб./кв.м.


Диаграмма 4. Средняя удельная цена  за 1 кв. м. в зависимости от материала стен в г. Владивостоке, руб./кв.м.


Диаграмма 5. Средняя удельная цена предложения за 1 кв. м. по районам в г. Владивостоке, руб./кв.м.



Диаграмма 6. Процент отклонения от удельного среднего в городе Владивостоке по районам Владивостока


Диаграмма 7. Распределение объема предложения в городе Владивостоке по типам квартир, штук

Диаграмма 8. Распределение объема предложения в городе Владивостоке по районам в зависимости от суммарной площади квартир, кв.м.


Таблица 5.[footnoteRef:2] Средняя удельная цена предложения 1 кв. м. по районам г. Владивостока [2:  Незаполненные позиции означают отсутствие предложений по районам и/или типам квартир за рассматриваемый период, или не репрезентативность выборки по предложениям.] 

	Микрорайон
	Минимум
	Средняя Январь 2016
	Отклонение от
среднего по г. Владивосток, % 
	Максимум
	Средняя Декабрь 2015
	% Изм
средней

	64, 71 мкр. 
	14 870
	87 202
	-10%
	132 143
	86 453
	0,87%

	Баляева 
	40 323
	93 546
	-3%
	135 385
	90 725
	3,11%

	БАМ 
	17 021
	94 870
	-2%
	137 755
	95 254
	-0,40%

	Борисенко 
	47 143
	88 497
	-9%
	141 667
	87 364
	1,30%

	Вторая речка 
	35 616
	99 821
	3%
	232 558
	99 563
	0,26%

	Гайдамак 
	46 875
	96 563
	0%
	128 125
	92 613
	4,26%

	Горностай
	52 980
	65 685
	-31%
	73 750
	 
	 

	Заря 
	42 682
	93 386
	-4%
	141 667
	93 109
	0,30%

	Луговая 
	49 122
	89 462
	-8%
	170 833
	89 186
	0,31%

	Некрасовская 
	58 333
	113 231
	17%
	176 389
	111 552
	1,51%

	о. Попова
	15 625
	30 959
	-68%
	41 463
	31 273
	-1,00%

	о. Русский 
	35 000
	64 697
	-33%
	84 828
	65 585
	-1,35%

	ст. Океанская 
	32 143
	87 016
	-10%
	165 455
	88 837
	-2,05%

	Патрокл 
	58 333
	89 715
	-7%
	141 111
	90 422
	-0,78%

	Первая речка 
	45 133
	118 340
	22%
	327 273
	118 596
	-0,22%

	п-ов Песчаный
	27 586
	44 751
	-54%
	56 667
	 
	 

	Пригород 
	45 082
	83 190
	-14%
	108 000
	82 836
	0,43%

	ст. Садгород 
	33 333
	74 832
	-23%
	103 960
	77 793
	-3,81%

	ст. Седанка 
	30 952
	94 512
	-2%
	139 063
	96 331
	-1,89%

	Снеговая 
	55 556
	80 311
	-17%
	142 000
	79 763
	0,69%

	Снеговая Падь 
	70 930
	88 657
	-9%
	113 235
	89 623
	-1,08%

	ст.Спутник
	25 352
	72 383
	-25%
	115 385
	 
	 

	Столетие 
	48 276
	101 770
	5%
	170 000
	101 729
	0,04%

	Тихая 
	13 733
	88 383
	-9%
	173 333
	88 303
	0,09%

	Толстого (Буссе) 
	57 778
	100 553
	4%
	150 000
	100 805
	-0,25%

	Третья рабочая 
	37 705
	101 336
	5%
	194 444
	99 236
	2,12%

	Трудовая 
	40 385
	85 916
	-11%
	208 511
	86 958
	-1,20%

	п.Трудовое 
	28 571
	80 113
	-17%
	122 222
	78 886
	1,56%

	ст.Угольная 
	55 172
	81 644
	-16%
	115 000
	78 843
	3,55%

	Фадеева 
	43 548
	95 671
	-1%
	136 364
	94 897
	0,82%

	Центр 
	50 000
	115 606
	19%
	308 065
	115 105
	0,43%

	Чуркин 
	42 105
	91 611
	-5%
	155 128
	90 807
	0,89%

	Эгершельд 
	45 238
	106 190
	10%
	231 250
	107 861
	-1,55%



При подготовке данного Мониторинга использованы следующие материалы и методологии. 

1. Сайт www.farpost.ru, информация о выставленных на продажу квартирах за Январь 2016 г.
2. Сбор информации с сайта осуществлен программным продуктом «Парсер сайтов» (Сублицензионный договор №1205-1, 12 мая 2015 года)
3. Методология анализа рынка недвижимости изложенная в книге «Анализ рынка недвижимости для профессионалов» Стерник Г.М., Стерник С.Г. Издательство, Экономика Год 2009 год.
Минимум	1-комнатная	2-комнатная	3-комнатная	4-комнатная	5-комнатная и более	Гостинки	Комнаты	52500	51315.789473684214	51724.137931034486	52000	51102.941176470587	52500	57142.857142857145	Средняя	
1-комнатная	2-комнатная	3-комнатная	4-комнатная	5-комнатная и более	Гостинки	Комнаты	100689.72502991751	92631.542689548121	89909.788609227995	87218.604269443618	90350.658581193726	105508.30944487049	98127.085464285497	Максимум	1-комнатная	2-комнатная	3-комнатная	4-комнатная	5-комнатная и более	Гостинки	Комнаты	141666.66666666666	141428.57142857142	141860.45348837209	140277.77777777778	138953.48837209304	141666.66666666666	141666.66666666666	Количество комнат
Руб./кв.м.
Первый	
88527.245538000832	Средний	
97904.657420219766	Последний	
94075.621120428885	Этаж расположения
Руб./кв.м.
Средняя	
Дерево	Кирпич	Панель ж/б	73827.193604216794	98306.953455518233	93699.464020035637	Материал наружных стен
Руб./кв.м.
Минимум	64, 71 мкр. 	Баляева 	БАМ 	Борисенко 	Вторая речка 	Гайдамак 	Горностай	Заря 	Луговая 	Некрасовская 	о. Попова	о. Русский 	ст. Океанская 	Патрокл 	Первая речка 	п-ов Песчаный	Пригород 	ст. Садгород 	ст. Седанка 	Снеговая 	Снеговая Падь 	ст.Спутник	Столетие 	Тихая 	Толстого (Буссе) 	Третья рабочая 	Трудовая 	п.Трудовое 	ст.Угольная 	Фадеева 	Центр 	Чуркин 	Эгершельд 	14869.565217391304	40322.580645161288	17021.276595744679	47142.857142857145	35616.438356164384	46875	52980	42681.818181818184	49122.149253731346	58333.333333333336	15625	35000	32142.857142857141	58333.333333333336	45132.743362831861	27586.206896551725	45081.967213114753	33333.333333333336	30952.380952380954	55555.555555555555	70930.232558139542	25352.112676056338	48275.862068965514	13733.333333333334	57777.777777777781	37704.918032786882	40384.615384615383	28571.428571428572	55172.413793103449	43548.387096774197	50000	42105.26315789474	45238.095238095237	Средняя	64, 71 мкр. 	Баляева 	БАМ 	Борисенко 	Вторая речка 	Гайдамак 	Горностай	Заря 	Луговая 	Некрасовская 	о. Попова	о. Русский 	ст. Океанская 	Патрокл 	Первая речка 	п-ов Песчаный	Пригород 	ст. Садгород 	ст. Седанка 	Снеговая 	Снеговая Падь 	ст.Спутник	Столетие 	Тихая 	Толстого (Буссе) 	Третья рабочая 	Трудовая 	п.Трудовое 	ст.Угольная 	Фадеева 	Центр 	Чуркин 	Эгершельд 	87201.85840365554	93545.923668121701	94869.550575996254	88496.511888229186	99821.384709763384	96562.967481328815	65684.831649831656	93386.063211349232	89461.654805945727	113231.45886421998	30959.181446578008	64697.416958573987	87016.408172857744	89714.87933657039	118339.64039059651	44750.95785440613	83189.733157419018	74832.4913146123	94512.081065528997	80311.257516055848	88656.734190379604	72382.639729781396	101770.49910912852	88382.775900991415	100553.35776879835	101336.48055747745	85916.085116471164	80113.37690723702	81644.463332140003	95670.643213212476	115605.70278848201	91611.175826243678	106190.47708633939	Максимум	64, 71 мкр. 	Баляева 	БАМ 	Борисенко 	Вторая речка 	Гайдамак 	Горностай	Заря 	Луговая 	Некрасовская 	о. Попова	о. Русский 	ст. Океанская 	Патрокл 	Первая речка 	п-ов Песчаный	Пригород 	ст. Садгород 	ст. Седанка 	Снеговая 	Снеговая Падь 	ст.Спутник	Столетие 	Тихая 	Толстого (Буссе) 	Третья рабочая 	Трудовая 	п.Трудовое 	ст.Угольная 	Фадеева 	Центр 	Чуркин 	Эгершельд 	132142.85714285713	135384.61538461538	137755.10204081633	141666.66666666666	232558.11627906977	128125	73750	141666.66666666666	170833.33333333334	176388.88888888888	41463.414634146342	84827.586206896551	165454.54545454544	141111.11111111112	327272.72727272729	56666.666666666664	108000	103960.39603960396	139062.5	142000	113235.29411764706	115384.61538461539	170000	173333.33333333334	150000	194444.44444444444	208510.63829787233	122222.22222222222	115000	136363.63636363635	308064.51612903224	155128.20512820513	231250	Района г. Владивостока
Руб./кв.м.
Отклонение от
среднего по г.Владивосток, % 	64, 71 мкр. 	Баляева 	БАМ 	Борисенко 	Вторая речка 	Гайдамак 	Горностай	Заря 	Луговая 	Некрасовская 	о. Попова	о. Русский 	ст. Океанская 	Патрокл 	Первая речка 	п-ов Песчаный	Пригород 	ст. Садгород 	ст. Седанка 	Снеговая 	Снеговая Падь 	ст.Спутник	Столетие 	Тихая 	Толстого (Буссе) 	Третья рабочая 	Трудовая 	п.Трудовое 	ст.Угольная 	Фадеева 	Центр 	Чуркин 	Эгершельд 	-0.10019779626935688	-3.4735843851398163E-2	-2.1077850427570266E-2	-8.6838768379211784E-2	3.0018208161537885E-2	-3.6041372390324122E-3	-0.30858071947545629	-3.6385381991140608E-2	-7.6879832409563198E-2	0.16839156966165869	-0.68054419709293779	-0.33241241160790713	-0.10211138537638931	-7.4266906551492484E-2	0.22110091644201457	-0.53823219787293253	-0.14159736279574686	-0.22783250462561622	-2.4766439858726952E-2	-0.17129923811008052	-8.5185496497156343E-2	-0.2531115743059873	5.0130364759777946E-2	-8.8012365981757101E-2	3.7571154665754891E-2	4.5651895419963395E-2	-0.11346519284192802	-0.17334109147364685	-0.15754240364233318	-1.2811685766000003E-2	0.19289047317534247	-5.4699757507072899E-2	9.5738405656398573E-2	

1-комнатная	2-комнатная	3-комнатная	4-комнатная	5-комнатная	6 комнат и более	Гостинка	Комната	1585	2088	1597	276	26	6	891	185	
64, 71 мкр. 	Баляева 	БАМ 	Борисенко 	Вторая речка 	Гайдамак 	Горностай	Заря 	Луговая 	Некрасовская 	о. Попова	о. Русский 	ст. Океанская 	Патрокл 	Первая речка 	п-ов Песчаный	Пригород 	ст. Садгород 	ст. Седанка 	Снеговая 	Снеговая Падь 	ст.Спутник	Столетие 	Тихая 	Толстого (Буссе) 	Третья рабочая 	Трудовая 	п.Трудовое 	ст.Угольная 	Фадеева 	Центр 	Чуркин 	Эгершельд 	28283	12690	11300	16754	35879	4667	274	7073	10933	13603	356	2080	5972	1533	17430	118	1883	3144	4792	2560	9596	248	23665	10637	5253	16937	7285	4709	2490	1807	30361	31263	18391	
42005	42036	42064	42095	42125	42156	42186	42217	42248	42278	42309	42339	42370	96140	99531	101334	100972	100449	99721	98949	97972	97579	97884	96803.01718753131	96803.01718753131	96912.252539625391	Руб./кв.м.
