Общие тенденции на рынке аренды коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга. II квартал 2013 года.
(Мария Бент, САРН, Группа компаний "Бюллетень Недвижимости")
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[bookmark: OLE_LINK5]Объем предложения коммерческих помещений, предлагаемых в аренду во II квартале 2013 года, составил 2,1 тысячи адресов, которые были заявлены в рекламу в листингах каталога.  По сравнению с I кварталом этого же года особых изменений объемов предложения не наблюдалось, изменение составило 1,4%. 

Объем предложения


В структуре предложения преобладают помещения различного назначения (как правило – это объекты, назначение которых не конкретизировано и они могут быть использованы как под офис, так и под торговлю либо сферу услуг), что составляет 31,6%. Офисные помещения занимают долю в размере 27,9%, помещения, предназначенные для сферы услуг, – 25,8%. Доля площадей, подготовленных под торговые цели, составляет 6% от общего объема. Минимальный процент от общего объема занимают здания, участки, объекты, предназначенные под производство, и складские помещения.

Структура предложения, % от общего объема


В структуре предложения помещений различного назначения по районам лидирующие позиции занимают Центральный и Приморский районы и в сумме составляют 31,5% от всего предложения по данному сегменту. Основной объем офисных помещений на рынке аренды расположен в Центральном районе – 26,4%. Максимальная доля объектов торговли и сферы услуг, предлагаемых в аренду, расположена в Центральном, Приморском и Московском районах Петербурга.
Объекты, предназначенные под производство и склады, в основной массе предложения находятся в Красногвардейском, Московском, Невском и Фрунзенском районах (без учета пригородов и Ленобласти).

Структура предложения по районам, % от общего объема
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Максимальное количество предложений коммерческих помещений различного назначения, предлагаемых в аренду, зафиксировано в диапазоне от 20 до 139 кв. м общей площади, что составляет 56,5% от всего объема по указанному типу. Площадь офисных помещений в основной массе от 20 до 99 кв. м, что в сумме занимает 49,4% соответственно от всего предложения в данном сегменте. Максимальная доля предложения объектов сферы услуг находится в диапазоне общей площади от 20 до 139 кв. м, что составляет 56,3% от всего предложения. Площадь торговых помещений, предлагаемых в аренду, в основной массе находится в диапазоне от 60 до 139 кв. м, что занимает долю в размере 38% от предложения по данному сегменту.

Диапазон площади (кв. м.), % от общего объема
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Средняя площадь коммерческих помещений (без учета зданий и производственно-складских объектов) во II квартале 2013 года составила 157 кв. м. За рассматриваемый период изменений средней площади объектов практически не наблюдалось, в I квартале этого же года данный показатель был 149 кв. м. Минимальный показатель площади в среднем  у офисных помещений – 125,4 кв. м, максимальный у объектов различного назначения – 169,5 кв. м. 
Площадь объектов производственно-складского назначения на конец квартала в среднем составляет 632,1 кв. м (от 10 до 5 500 кв. м), отдельно стоящие здания в общей массе предлагаются в среднем площадью 1 167,4 кв. м (от 86 до 5 000 кв. м). 
За прошедший квартал минимальная площадь помещения, предлагаемого в аренду, составила 4 кв. м – это уличное помещение на пр. Ю. Гагарина в Московском районе.
Максимальным по площади является складской комплекс на Трамвайном пр. Кировского района СПб, площадью 5,5 тыс. кв. м. А также здание с проектом и с разрешением на переоборудование под бизнес-центр, расположенное на ул. Цимбалина Невского района СПб, площадью 5 тыс. кв. м.

Средняя площадь, кв. м
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Самыми дорогими на рынке коммерческой недвижимости по стоимости квадратного метра являются торговые помещения и объекты сферы услуг, цена аренды на конец квартала составила 1,2 тыс. и 1,3 тыс. руб. за кв. м в месяц. Средняя цена аренды офисов – 862,3 руб. за кв. м, помещения различного назначения предлагались в среднем по 1,2 тыс. руб. за кв. м в месяц, в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Наибольший процент изменения за квартал показали помещения различного назначения, средняя цена предложения увеличилась на 4,9% (в I кв. 2013 года цена составляла 1,1 тыс. руб.  за кв. м в месяц). Сфера услуг и торговые помещения показали снижение арендной платы на 2% и 3,2% соответственно. Изменение на рынке аренды офисных помещений составило минус 2,7%.
За год максимальный процент изменения показали офисные помещения и помещения различного назначения, увеличение составило 11%. 

Цена, руб./кв. м. в месяц 
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По месторасположению офисных помещений самыми дорогим являются Центральный и Петроградский районы Петербурга, где средняя цена аренды в месяц составляет 908-1 089 руб. за кв. м. Недорогое предложение офисов – в  Красногвардейском и Фрунзенском районах – в среднем 550 руб. за кв. м в месяц, в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Дорогие торговые площади расположены в Центральном, Петроградском и Московском районах – 1,3 тыс.-1,6 тыс. руб. за кв. м в месяц. Недорогие по стоимости аренды объекты находятся в Красносельском и Фрунзенском районах, цена предложения в среднем 800 руб. за кв. м в месяц.
Самые дорогие помещения под сферу услуг находятся в Петроградском и Центральном районах (в среднем 1,4 тыс.-1,6 тыс. руб. за кв. м в месяц), самые дешевые в Красносельском (818 руб. за кв. м в месяц).

Цена предложения по районам, руб./кв. м. в месяц 
	Район
	офисы
	различного назначения 
	торговля
	сфера услуг

	Адмиралтейский
	845
	963
	1 296
	1 509

	Василеостровский
	806
	941
	1 203
	1 313

	Выборгский
	686
	1 199
	1 167
	1 435

	Калининский
	726
	1 026
	1 200
	1 318

	Кировский
	695
	1 216
	1 238
	1 360

	Красногвардейский
	620
	811
	888
	1 066

	Красносельский 
	 н/д
	1 064
	790
	818 

	Московский
	781
	1 314
	1 271
	1 270

	Невский
	706 
	1 100
	903
	1 227

	Петроградский
	908
	1 504
	1 375
	1 435

	Приморский
	861
	1 321
	959
	1 042

	Фрунзенский 
	514
	1 226
	864
	1 231 

	Центральный
	1 089
	1 151
	1 552
	1 656
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Ряд 1	<	20	20-59	60-99	100-139	140-179	180-219	220-260	>	260	2.7027027027027088E-2	0.19901719901719941	0.17444717444717486	0.19164619164619193	0.13513513513513536	7.8624078624078622E-2	3.9312039312039311E-2	0.15479115479115507	


Ряд 1	<	20	20-59	60-99	100-139	140-179	180-219	220-260	>	260	9.7826086956521729E-2	0.30434782608695682	0.1896135265700484	0.12560386473429952	0.10144927536231886	5.0724637681159424E-2	1.6908212560386472E-2	0.11352657004830939	


Ряд 1	<	20	20-59	60-99	100-139	140-179	180-219	220-260	>	260	5.9447983014862024E-2	0.21019108280254797	0.18046709129511701	0.1719745222929937	0.12101910828025479	8.917197452229314E-2	2.5477707006369501E-2	0.14225053078556271	


Ряд 1	<	20	20-59	60-99	100-139	140-179	180-219	220-260	>	260	0.11392405063291149	0.16455696202531642	0.189873417721519	0.189873417721519	0.12658227848101269	0.10126582278481031	1.2658227848101266E-2	0.10126582278481031	


Столбец1	
II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	139.92283464566961	132.17695473251001	132.32688172043009	164.35755258126196	169.45316455696198	


Столбец1	
II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	117.701230228471	108.96917148362236	116.64646464646465	105.80092592592592	125.39378238341951	


Столбец1	
II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	151.03578528827038	140.16140350877194	148.20294117647057	170.43559718969561	167.49201277955251	


Столбец1	
II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	141.59459459459433	149.19999999999999	146.88000000000019	156.46666666666658	165.28571428571399	


Столбец1	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	1067.8591565586203	1120.4543281812366	1097.5034610535959	1137.4414190265459	1193.5395417475715	Столбец1	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	774.23891556356773	837.94716379960516	897.60534777882822	886.41866934406949	862.3464391670326	Столбец1	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	1269.9045442172699	1367.8813575182248	1388.3125924587439	1370.1229305803593	1342.7927235519778	Столбец1	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	1217.3507852022301	1098.5292890438154	1187.4535495736609	1252.5879440937472	1212.3655891858152	Столбец2	II кв. 2011	III кв. 2011	IV кв. 2011	I кв. 2012	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	2330	2274	2226	2106	2094	2099	2153	2099	2128	


Продажа	торговля; 
6.02%
Другой; 
8.74%
разл. назначения	офис	сфера услуг	торговля	производство, склад	здания	земля	0.31578947368421112	0.27913533834586468	0.25751879699248154	6.0150375939849669E-2	6.5319548872180458E-2	1.6447368421052631E-2	5.6390977443609089E-3	Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	6.378600823045269E-2	8.8477366255144047E-2	9.0534979423868525E-2	5.3497942386831324E-2	4.1152263374485576E-2	2.2633744855967131E-2	2.0576131687242802E-2	6.9958847736625515E-2	7.6131687242798451E-2	8.2304526748971207E-2	0.13580246913580246	7.6131687242798451E-2	0.17901234567901253	


Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	0.10352422907489008	8.590308370044053E-2	0.11233480176211456	4.8458149779735685E-2	7.0484581497797391E-2	1.9823788546255553E-2	0	0.10792951541850222	5.9471365638766496E-2	6.1674008810572688E-2	4.8458149779735685E-2	1.7621145374449341E-2	0.26431718061674031	


Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	8.8235294117647203E-2	5.3921568627450872E-2	9.3137254901960786E-2	5.3921568627450872E-2	4.6568627450980456E-2	3.9215686274509803E-2	1.9607843137254902E-2	9.0686274509803946E-2	5.6372549019607844E-2	8.0882352941176544E-2	0.13235294117647084	4.1666666666666664E-2	0.2034313725490198	


Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	8.5106382978723596E-2	4.2553191489361722E-2	3.1914893617021281E-2	5.3191489361702107E-2	5.3191489361702107E-2	4.2553191489361722E-2	1.0638297872340396E-2	0.15957446808510659	6.3829787234042562E-2	8.5106382978723596E-2	0.12765957446808482	6.3829787234042562E-2	0.18085106382978725	


