Общие тенденции на рынке аренды коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга. IV квартал 2013 года.
(Мария Бент, САРН, Группа компаний "Бюллетень Недвижимости")
_______________________________________________________________________________________
[bookmark: OLE_LINK5]Объем предложения коммерческих помещений, предлагаемых в аренду в IV квартале 2013 года, составил 1,9 тысячи адресов, которые были заявлены в рекламу в листингах каталога.  По сравнению с I кварталом этого же года изменение объема предложения составило минус 3,3%.

Объем предложения


В структуре предложения преобладают помещения различного назначения (как правило – это объекты, назначение которых не конкретизировано и они могут быть использованы как под офис, так и под торговлю либо сферу услуг), что составляет 33%. Офисные помещения занимают долю в размере 30,5%, помещения, предназначенные для сферы услуг, – 23,2%. Доля площадей, подготовленных под торговые цели, составляет 5,3% от общего объема. Минимальный процент от общего объема занимают здания, участки, объекты, предназначенные под производство, и складские помещения.

Структура предложения, % от общего объема


В структуре предложения помещений различного назначения по районам лидирующие позиции занимают Центральный, Приморский и Выборгский районы и в сумме составляют 40,8% от всего предложения по данному сегменту. Основной объем офисных помещений на рынке аренды расположен в Центральном районе – 24,8%. Максимальная доля объектов сферы услуг, предлагаемых в аренду, расположена в Центральном, Приморском и Выборгском районах Петербурга, что в сумме составляет 41,3%. Помещения предлагаемые под торговлю в основной массе находятся в Московском и Невском районах Петербурга (17,9% и 14,3% соответственно), а также Приморском, Фрунзенском и Центральном районах, что составляет 10,7%, 11,9% и 9,5% соответственно.
Объекты, предназначенные под производство и склады, в основной массе предложения находятся в Красногвардейском, Московском, Невском и Фрунзенском районах (без учета пригородов и Ленобласти).

Структура предложения по районам, % от общего объема
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Максимальное количество предложений коммерческих помещений различного назначения, предлагаемых в аренду, зафиксировано в диапазоне от 20 до 139 кв. м общей площади, что составляет 55,2% от всего объема по указанному типу. Площадь офисных помещений в основной массе от 20 до 99 кв. м, что в сумме занимает 52,3% соответственно от всего предложения в данном сегменте. Максимальная доля предложения объектов сферы услуг находится в диапазоне общей площади от 20 до 139 кв. м, что составляет 55,6% от всего предложения. Площадь торговых помещений, предлагаемых в аренду, в основной массе находится в диапазоне от 20 до 99 кв. м, что занимает долю в размере 47,6% от предложения по данному сегменту.

Диапазон площади (кв. м.), % от общего объема
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Средняя площадь коммерческих помещений (без учета зданий и производственно-складских объектов) в IV квартале 2013 года составила 158,5 кв. м. За рассматриваемый период изменений средней площади объектов практически не наблюдалось, в III квартале этого же года данный показатель был 173,7 кв. м. Минимальный показатель площади   у офисных помещений – 112,1 кв. м, максимальный у объектов различного назначения – 196,1 кв. м. 
Площадь объектов производственно-складского назначения на конец квартала составляет 776,6 кв. м (от 10 до 6 830 кв. м), отдельно стоящие здания в общей массе предлагаются в среднем площадью 1 113,5 кв. м (от 99 до 12 700 кв. м). 
За прошедший квартал минимальная площадь помещения, предлагаемого в аренду, составила 7 кв. м – это уличное помещение на проспекте Елизарова в Невском районе.
Максимальным по площади является 4-этажное отдельно стоящее здание с парковкой на Ириновском проспекте Красногвардейского района СПб, площадью 12,7 тыс. кв. м. 

Средняя площадь, кв. м
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Самыми дорогими на рынке коммерческой недвижимости по стоимости квадратного метра являются торговые помещения и объекты сферы услуг, цена аренды на конец квартала составила 1,3 тыс. и 1,4 тыс. руб. за кв. м в месяц. Средняя цена аренды офисов – 881,8 руб. за кв. м, помещения различного назначения предлагались  по 1,3 тыс. руб. за кв. м в месяц, в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Наибольший процент изменения за квартал показали помещения торгового назначения, средняя цена предложения увеличилась на 4,7% (в III кв. 2013 года цена составляла 1,2 тыс. руб.  за кв. м в месяц). Сфера услуг и помещения различного назначения показали повышение арендной платы на 0,9% и 2,2% соответственно. Изменение на рынке аренды офисных помещений составило минус 2,2%.
За год максимальный процент изменения показали помещения различного назначения и торговые помещения, увеличение составило 15,6% и 7,8%. 

Цена, руб./кв. м. в месяц 
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По месторасположению офисных помещений самыми дорогим являются Центральный и Петроградский районы Петербурга, где средняя цена аренды в месяц составляет 1 тыс. руб. за кв. м. Недорогое предложение офисов – в  Невском и Фрунзенском районах – 600-700 руб. за кв. м в месяц, в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Дорогие торговые площади расположены в Центральном, Петроградском и Московском районах – 1,4 тыс.-1,6 тыс. руб. за кв. м в месяц. Недорогие по стоимости аренды объекты находятся в Красногвардейском и Калининском районах, цена предложения  800-950 руб. за кв. м в месяц.
Самые дорогие помещения под сферу услуг находятся в Петроградском и Центральном районах  (1,4 тыс.-1,5 тыс. руб. за кв. м в месяц), самые дешевые в Красносельском (1,1 тыс. руб. за кв. м в месяц).

Цена предложения по районам, руб./кв. м. в месяц 
	Район
	офисы
	различного назначения 
	торговля
	сфера услуг

	Адмиралтейский
	790
	1 369
	1 192
	1 394

	Василеостровский
	864
	1 158
	1 087
	1 238

	Выборгский
	757
	1 234
	1 271
	1 316

	Калининский
	814
	1 243
	954
	1 321

	Кировский
	743
	1 367
	1 232
	1 195

	Красногвардейский
	742
	1 163
	816
	1 244

	Красносельский 
	 
	1 191
	 
	1 076

	Московский
	842
	1 335
	1 383
	1 391

	Невский
	688
	1 245
	1 253
	1 341

	Петроградский
	1 009
	1 440
	1 394
	1 500

	Приморский
	942
	1 155
	1 044
	1 181

	Фрунзенский 
	595
	1 243
	1 102
	1 234

	Центральный
	1 031
	1 449
	1 590
	1 433
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Ряд 1	<	20	20-59	60-99	100-139	140-179	180-219	220-260	>	260	4.8158640226628892E-2	0.20113314447592101	0.19830028328611898	0.15297450424929179	0.10481586402266288	9.6317280453257687E-2	4.8158640226628892E-2	0.15014164305949049	
Ряд 1	<	20	20-59	60-99	100-139	140-179	180-219	220-260	>	260	8.9834515366430584E-2	0.31678486997636046	0.20567375886524822	0.16075650118203336	7.8014184397163122E-2	5.2009456264775406E-2	2.1276595744680847E-2	7.5650118203309691E-2	
Ряд 1	<	20	20-59	60-99	100-139	140-179	180-219	220-260	>	260	4.2979942693409642E-2	0.20343839541547334	0.20057306590257867	0.15186246418338142	0.10601719197707736	9.7421203438395415E-2	4.8710601719197825E-2	0.14899713467048764	
Ряд 1	<	20	20-59	60-99	100-139	140-179	180-219	220-260	>	260	9.5238095238095247E-2	0.28571428571428642	0.19047619047619094	0.13095238095238129	5.9523809523809507E-2	8.3333333333333343E-2	2.3809523809523812E-2	0.13095238095238129	
Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	132.32688172043009	164.35755258126196	169.45316455696198	195.7827298050143	196.12464589235103	


Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	116.64646464646465	105.80092592592592	125.39378238341946	124.92527472527472	112.06146572104041	


Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	148.20294117647057	170.43559718969561	167.49201277955245	197.06741573033705	197.17478510028616	


Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	146.88000000000025	156.46666666666658	165.28571428571399	176.82105263157868	128.8333333333336	


Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	1097.5034610535959	1137.4414190265459	1193.5395417475715	1253.8368744279501	1268.2715849082911	
Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	897.60534777882845	886.41866934406949	862.3464391670326	862.54028286957339	881.83522686019796	
Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	1388.3125924587439	1370.1229305803588	1342.7927235519778	1354.6680138191998	1367.216617854888	
Столбец1	
IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	1187.4535495736609	1252.5879440937472	1212.3655891858157	1222.0836459024486	1280.0485815427157	
Столбец2	IV кв. 2011	I кв. 2012	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	III кв. 2013	IV кв. 2013	2226	2106	2094	2099	2153	2099	2128	1955	1890	
Продажа	торговля; 
5.34%
другие; 
8.74%

сфера услуг	офис	разл. назначения	торговля	земля	производство, склад	здания	0.23174603174603231	0.30529100529100528	0.32962962962963055	5.3439153439153397E-2	4.7619047619047623E-3	6.1375661375661382E-2	1.3756613756613757E-2	
Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	6.2322946175637432E-2	6.2322946175637432E-2	0.11048158640226616	6.2322946175637432E-2	3.6827195467422198E-2	5.6657223796033995E-2	5.6657223796033997E-3	7.9320113314447729E-2	9.0651558073654631E-2	7.0821529745042494E-2	0.11614730878186968	6.5155807365439078E-2	0.18130311614730912	
Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	0.1182033096926714	9.4562647754137225E-2	9.2198581560283696E-2	3.7825059101654845E-2	5.9101654846335901E-2	3.309692671394799E-2	2.3640661938534278E-3	0.10638297872340426	5.9101654846335901E-2	6.8557919621749411E-2	6.8557919621749411E-2	1.1820330969267184E-2	0.24822695035460993	
Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	6.3037249283667621E-2	6.3037249283667621E-2	0.11174785100286513	6.3037249283667621E-2	3.7249283667621855E-2	5.4441260744985703E-2	5.7306590257879845E-3	7.4498567335243793E-2	8.8825214899713498E-2	7.1633237822349746E-2	0.11747851002865332	6.5902578796561598E-2	0.18338108882521517	
Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	4.7619047619047623E-2	8.3333333333333343E-2	3.5714285714285712E-2	5.9523809523809507E-2	3.5714285714285712E-2	4.7619047619047623E-2	1.1904761904761921E-2	0.17857142857142899	0.14285714285714324	3.5714285714285712E-2	0.10714285714285714	0.11904761904761912	9.5238095238095247E-2	
