Общие тенденции на рынке продажи коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга. II квартал 2013 года.
(Мария Бент, САРН, Группа компаний "Бюллетень Недвижимости")
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[bookmark: OLE_LINK5]Объем предложения коммерческих помещений, выставленных на продажу во II квартале 2013 года, составил 2,5 тысячи адресов, которые были заявлены в рекламу в листингах каталога.  По сравнению с I кварталом этого же года особых изменений объемов предложения не наблюдалось, изменение составило минус 5,4% . 

Объем предложения


В структуре предложения преобладают помещения различного назначения (как правило – это объекты, назначение которых не конкретизировано и они могут быть использованы как под офис, так и под торговлю либо сферу услуг), что составляет 38,2%. Помещения, предназначенные для сферы услуг, занимают долю в размере 19,7%, офисные помещения – 24,6%. Доля продаваемых торговых площадей составляет 6,8%. Минимальный процент от общего объема занимают здания, участки, объекты, предназначенные под производство, и складские помещения.

Структура предложения, % от общего объема


В структуре предложения по районам лидирующую позицию занимает Центральный район и составляет 20,7% от всего предложения продажи коммерческих помещений. Исключением являются торговые помещения, где максимальное предложение приходится на спальные районы Петербурга, особенно Выборгский, Приморский и Фрунзенский, в сумме эти районы составляют 44,6% (от всего объема продажи торговых площадей). Продажа земельных участков и помещений, предназначенных под производство и склады, в основной массе предложения находятся в Адмиралтейском, Московском и Фрунзенском районах.

Структура предложения по районам, % от общего объема
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Максимальное количество предложений коммерческих помещений различного назначения, выставленных на продажу, зафиксировано в диапазоне от 40 до 119 кв. м общей площади, что составляет 55,5% от всего объема по указанному типу. Площадь офисных помещений в основной массе также от 40 до 119 кв. м, что занимает 53,3% от всего предложения в данном сегменте. Максимальная доля предложения объектов сферы услуг и торговых помещений находится в диапазоне общей площади от 40 до 79 кв. м, причем в сегменте торговли данный диапазон составляет 54,6% от всего предложения. Объем коммерческих помещений минимальной площади, менее 40 кв. м, не превышает 10% от всего предложения.

Диапазон площади (кв. м.), % от общего объема
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Средняя площадь коммерческих помещений (без учета продажи участков, зданий и производственно-складских объектов) во II квартале 2013 года составила 166,7 кв. м. За рассматриваемый период изменений средней площади объектов практически не наблюдалось, в I квартале этого же года данный показатель был 153,1 кв. м. Минимальный показатель площади в среднем у торговых помещений – 139,5 кв. м, максимальный  у объектов сферы услуг – 215 кв. м. 
Площадь объектов производственно-складского назначения на конец квартала в среднем составляет 1,2 тыс. кв. м (от 87 до 12 000 кв. м.), отдельно стоящие здания в общей массе предлагаются в среднем площадью 2 240,6 кв. м. (от 17 до 18 928 кв. м). 
За прошедший квартал минимальная площадь составила 7-9 кв. м – это  помещения сферы торговли и услуг в Приморском и Калининском районах СПб.
Максимальным по площади является продаваемое здание – действующий бизнес-центр, расположенный на Домостроительной улице в Выборгском районе СПб, площадью 19 тыс. кв. м.

Средняя площадь, кв. м


Помещения различного назначения
Офисные помещения

 


Помещения сферы услуг
Торговые помещения

 

Самыми дорогими на рынке коммерческой недвижимости по стоимости квадратного метра являются торговые помещения, цена на конец квартала составила 133,3 тыс. руб. за кв. м. Средняя цена продажи офисов составила 104,1 тыс. руб. за кв. м, объектов сферы услуг – 119,4 тыс. руб.,  помещения различного назначения предлагались в среднем по 94,6 тыс. руб. за кв. м. в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Наибольший процент изменения за квартал показали торговые помещения, средняя цена увеличилась на 8,1%. Изменение помещений различного назначения составило минус 4,9%. Офисы и помещения сферы услуг показали незначительные изменения - 2,3 и 3,1% соответственно.
За год максимальный процент изменения показали офисные помещения, увеличение составило 10% (цена во II кв. 2012 года – 94,8 тыс. руб. за кв. м). А также объекты торговли и сферы услуг, средняя цена предложения которых за аналогичный период прошлого года составила 121,9 тыс. за кв. м и 109,8 тыс. руб. за кв. м, изменение 9,3% и 8,8% соответственно. Изменение на рынке продажи помещений различного назначения составило 2,3%. 

Цена, руб./кв. м. в месяц 
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По месторасположению офисных помещений самыми  дорогими на конец квартала являются Центральный и Петроградский районы Петербурга, где цена составляет 113-120 тыс. руб. за кв. м. Недорогое предложение офисов – в Калининском и Невском районах, 81-85 тыс. руб. за кв. м, в зависимости от месторасположения, площади и состояния. 
Средняя цена торговых помещений по районам начинается от 82,8 тыс. руб. за кв.  м в Красносельском районе, максимальная цена – 162,6 тыс. руб. за кв. м. в Центральном районе. 
Стоимость квадратного метра помещений, предназначенных для сферы услуг, по районам в среднем составляет от 96,5 тыс. руб. в Красносельском районе, до 139,7 тыс. руб. в Петроградском.

Цена предложения по районам, руб./кв. м. в месяц 
	Район
	офисы
	различного назначения 
	торговля
	сфера услуг

	Адмиралтейский
	94 545
	93 578
	151 402
	114 653

	Василеостровский
	93 425
	93 096
	95 822
	106 176

	Выборгский
	88 931
	98 402
	128 859
	125 475

	Калининский
	81 475
	86 366
	117 488
	106 865

	Кировский
	90 964
	91 438
	111 373
	100 196

	Красногвардейский
	97 483
	87 194
	96 780
	125 135

	Красносельский 
	90 295
	82 768
	82 817
	96 494

	Московский
	90 253
	99 054
	120 555
	101 765

	Невский
	84 954
	89 660
	129 617
	123 701

	Петроградский
	112 771
	122 801
	146 413
	139 696

	Приморский
	89 775
	99 537
	140 054
	113 411

	Фрунзенский 
	87 307
	108 868
	142 681
	114 298

	Центральный
	120 465
	99 078
	162 556
	131 744
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Ряд 1	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	8.8404133180252781E-2	0.29965556831228513	0.25487944890929981	9.8737083811710674E-2	7.3478760045924282E-2	5.0516647531572922E-2	2.7554535017221611E-2	0.10677382319173363	


Ряд 1	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	7.9710144927536392E-2	0.28985507246376818	0.24275362318840579	8.8768115942029185E-2	7.6086956521739135E-2	5.434782608695652E-2	3.9855072463768189E-2	0.12862318840579709	


Ряд 1	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	5.7142857142857141E-2	0.30109890109890153	0.21318681318681321	0.11648351648351657	7.6923076923076927E-2	4.6153846153846163E-2	3.0769230769230792E-2	0.15824175824175823	


Ряд 1	<	40	40-79	80-119	120-159	160-199	200-239	240-280	>	280	7.3619631901840607E-2	0.54601226993864926	0.15337423312883441	7.3619631901840607E-2	1.2269938650306744E-2	3.0674846625766923E-2	1.8404907975460124E-2	9.2024539877300623E-2	


Столбец1	
II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	161.86626916524702	147.20779220779218	139.78823529411741	141.58668197474151	149.80180180180182	


Столбец1	
II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	149.54145516074433	131.34800000000001	138.28653846153799	147.31159420289839	162.58278145695382	


Столбец1	
II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	153.68836565096964	152.85714285714312	135.05785123966942	196.60699588477365	215.01098901098919	


Столбец1	
II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	96.376404494382029	97.393442622950758	94.858024691358025	126.97041420118343	139.46625766871165	


Столбец1	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	92.517290699294605	93.398387803670687	93.555103775007296	99.472801142326546	94.641348736384046	Столбец1	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	94.789186519413818	97.507980099684048	102.72815806845986	101.81533604294771	104.13792416578163	Столбец1	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	109.79114694708782	113.40096486704932	120.07511515837236	115.80637595049529	119.4380677419084	Столбец1	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	121.93648741779275	131.96031473498851	131.39885814418705	123.2883890837815	133.27200389888861	Столбец2	III кв. 2011	IV кв. 2011	I кв. 2012	II кв. 2012	III кв. 2012	IV кв. 2012	I кв. 2013	II кв. 2013	3200	3247	3214	3254	2718	2763	2631	2488	


Продажа	торговля; 
6.75%
Другой; 
10.77%
разл. назнечения	офис	сфера услуг	торговля	здания	земля	производство, склад	0.38223472668810277	0.24557877813504822	0.19694533762057895	6.7524115755627015E-2	4.5418006430868164E-2	3.818327974276528E-2	2.4115755627009652E-2	Столбец2	разл. назнечения	офис	сфера услуг	торговля	здания	земля	производство, склад	0.10771704180064309	Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	7.36067297581494E-2	8.3070452155625765E-2	7.36067297581494E-2	4.7318611987381846E-2	3.9957939011566801E-2	4.1009463722397457E-2	2.3133543638275522E-2	9.7791798107255523E-2	8.2018927444794915E-2	9.5688748685594127E-2	8.2018927444794915E-2	5.2576235541535316E-2	0.20820189274447973	


Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	9.9836333878887254E-2	0.11783960720130941	6.055646481178404E-2	2.7823240589198099E-2	2.2913256955810174E-2	5.8919803600654665E-2	1.8003273322422263E-2	7.5286415711947705E-2	2.4549918166939452E-2	0.12274959083469721	5.8919803600654665E-2	1.6366612111292964E-2	0.29623567921440308	


Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	9.1836734693877556E-2	7.7551020408163293E-2	9.3877551020408165E-2	4.2857142857142913E-2	5.1020408163265286E-2	4.2857142857142913E-2	1.8367346938775512E-2	6.9387755102040899E-2	8.5714285714285715E-2	7.1428571428571425E-2	6.3265306122448975E-2	6.5306122448979598E-2	0.22653061224489787	


Ряд 1	Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	5.3571428571428555E-2	4.7619047619047623E-2	0.14285714285714307	4.1666666666666664E-2	5.3571428571428555E-2	4.1666666666666664E-2	1.1904761904761916E-2	8.3333333333333343E-2	9.5238095238095247E-2	4.7619047619047623E-2	0.13095238095238118	0.17261904761904764	7.7380952380952384E-2	


