октябрь
РЫНОК КОММЕРЧЕСКОЙ НЕДВИЖИМОСТИ
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	· После летнего падения средней удельной цены на производственные помещения, осенью мы наблюдаем ее рост. Средняя удельная цена в октябре выросла на 13,2% относительно сентября 2013 г. и на 15,6% относительно августа 2013 г.
· На рынке аренды коммерческой недвижимости в октябре наблюдается увеличение предложения по всем видам недвижимости
· В октябре можно наблюдать снижение средней удельной цены продажи торгово-офисной недвижимости относительно прошлого месяца.




	ОФИСНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ


	АРЕНДА

	

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

	Общее предложение офисной недвижимости в октябре 2013 года составило 64 484 кв.м. Объем увеличился на 10,6% относительно сентября 2013г.
Произошли изменения в структуре объема предложения в разрезе по районам. В районе Дом Обороны предложение офисной недвижимости увеличилось на 2 409 кв.м. В районе Центр объем предложения вырос на 5 012 кв.м. и составил 34 654 кв.м. В  районе Московский тракт объем предложения снизился на 1 033 кв.м.

	Структура предложения офисных помещений в разрезе по районам, кв.м.

	

	
ЦЕНОВАЯ СИТУАЦИЯ
	
Арендная ставка офисных помещений в октябре выросла на 0,02% относительно прошлого месяца и составила 701 руб./кв.м./мес.  

	Динамика арендной ставки на офисные помещения, руб./кв.м./мес.

	

	
	
Во многих районам, кроме районов Центр, 1-6 мкр и КПД, наблюдается снижение арендных ставок за кв.м/мес. В Тюменском микрорайоне арендная ставка снизилась на 10,7% из-за ухода помещений с арендной ставкой 1 000 руб./кв.м. В 1-6 мкр, напротив, появились помещения с высокой арендной ставкой (1 000 руб./кв.м.), за счет чего средняя арендная ставка в районе увеличилась на 9,1%.

	
		Наименование района
	окт.13, руб./кв.м./мес.
	сен.13 руб./кв.м./мес.
	темп прироста относительно сен.13, %

	Центр
	787
	777
	1,2%

	Южный мкр
	729
	752
	-3,0%

	Тюменский мкр
	670
	750
	-10,7%

	1-6 мкр
	652
	598
	9,1%

	КПД
	641
	640
	0,2%

	Червишевский тракт
	545
	554
	-1,6%

	Заречные мкр
	519
	526
	-1,3%

	Воровского
	471
	515
	-8,5%

	Дом Обороны
	466
	493
	-5,4%




		Информация о бизнес-центре

Бизнес-Центр Индиго
Район: Центр
Адрес: г.Тюмень, 30 лет Победы, 38а
Линия: Первая
Класс: В
Дата ввода в эксплуатацию: реконструкция 2010г.
· Этажность: 6
· Общая площадь: 1600 кв.м.
· Минимальная площадь блока: 17 кв.м.
· Максимальная площадь блока: 247 кв.м.
· Ближайшее окружение: Тюменский учебный центр федеральной противопожарной службы, СК72, ИНЭП, Тюмень Водоканал
· Арендаторы: ООО "Сибдор", СК "Стройгарант", ООО "Единая транспортная", ООО "ВитражСтрой", 3 производственных компании, 3 оптово-розничных компании, салон-студия "Гармония", салон свадебной полиграфии "МарМеланд"
· Планировка: открытая, кабинетно-коридорная
· Охрана: есть
Управляющая компания: собственник
Ставка аренды: 600 руб./кв.м.
Свободные площади: нет 
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	ПРОДАЖА

	
ПРЕДЛОЖЕНИЕ

	Общий объем  предложения офисной недвижимости в октябре 2013 г. составил 87 455  кв.м.  Изменение в объеме предложения кв.м. произошли в районах 1-6 мкр, Дом Обороны и Червишевский тракт за счет ухода с рынка крупных помещений.

	Структура предложения офисный помещений в разрезе по районам, кв.м.

	

	ЦЕНОВАЯ СИТУАЦИЯ

	
В октябре средняя удельная цена снизилась на 0,89% относительно сентября 2013г. за счет ухода помещений с высокой удельной ценой. 

	Динамика удельной цены на офисные помещения, руб./кв.м.

	

	Средняя удельная цена офисных помещений г.Тюмени, октябрь 2013
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	В районе Лесобаза в октябре наблюдался рост средней удельной цены на 13,7% за счет ухода помещений с низкой удельной ценой (41 т.р. за кв.м.) и появлением на рынке объекта с высокой удельной ценой (78,6 т.р.).
В районе Червишевский тракт средняя удельная цена снизилась за счет появления предложения в новом офисной здании в указанном районе с черновым ремонтом   и с удельной ценой от 58 до 65 т.р.

	
		Наименование района
	окт.13, руб./кв.м.
	сен.13, руб./кв.м.
	темп прироста относительно  сен.13,%

	Дом Обороны
	54353
	54124
	0,4%

	КПД
	57029
	61640
	-7,5%

	Тюменский мкр
	63203
	58913
	7,3%

	Восточные мкр
	63949
	65314
	-2,1%

	Московский тракт
	64597
	69552
	-7,1%

	Лесобаза
	64624
	56818
	13,7%

	Червишевский тракт
	65536
	72340
	-9,4%

	1-6 мкр
	72624
	75597
	-3,9%

	Южный мкр
	75540
	74146
	1,9%

	Заречные мкр
	75731
	73295
	3,3%

	Центр
	81721
	80483
	1,5%

	Дом Обороны
	54353
	54124
	0,4%




	

	
ТОРГОВЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ


	АРЕНДА
	

	
ПРЕДЛОЖЕНИЕ

	Объем предложения торговых помещений вырос на 8 735 кв.м. относительно прошлого месяца и составил 48 105  кв.м. Объем предложения в районе Центр увеличился на 4 316 кв.м. относительно сентября 2013 г. и составил 19 697 кв.м. В районе Московский тракт объем предложения увеличился на 1800 кв.м. за счет появления новых площадей.

	Структура предложения торговый помещений в разрезе по районам, кв.м.

	

	ЦЕНОВАЯ СИТУАЦИЯ

	
Средняя арендная ставка за 1 кв.м. выросла на 3,6% относительно сентября 2013 г. и составила 1016 руб./кв.м./мес. за счет появления помещений с высокой удельной ценой.

	Динамика арендной ставки на торговые помещения, руб./кв.м./мес.
	

	
	
В районе Дом Обороны арендная ставка снизилась на 9,54% за счет появления помещений с низкой арендной ставкой (439 руб./кв.м.).

	
		Наименование района
	окт.13, руб./кв.м./мес.
	сен.13 руб./кв.м./мес.
	темп прироста относительно сен.13, %

	Московский тракт
	574
	565
	1,52

	Южный мкр
	592
	592
	0,00

	Дом Обороны
	635
	702
	-9,54

	Заречные мкр
	649
	657
	-1,33

	Тюменский мкр
	739
	711
	3,89

	Червишевский тракт
	757
	757
	0,00

	КПД
	784
	824
	-4,78

	1-6 мкр
	822
	790
	4,06

	Центр
	1133
	1149
	-1,34




	
Новости
Галерея «Вояж» откроется в Тюмени 1 декабря (пересечение улиц Герцена и Мориса Тереза). Как сообщается на сайте Галереи, в трехэтажном здании «Вояж» будут супермаркет косметики и парфюмерии (ILE DE BEAUTE), детских товаров, модной одежды (H&M), продуктовый супермаркет («Перекресток»), магазин товаров для дома и интерьера. Также в нем расположатся детская игровая комната, фуд-корт (7 кухонь), две кофейни, кафе-пекарня и ресторан.
Строительство ТЦ началось в первом квартале 2012 года. Площадь участка — 32 800 кв. м, площадь объекта — 40 619 кв. м. Паркинг на цокольном этаже рассчитан на 326 машин, наземный — на 422 машины.[footnoteRef:2] [2:  Тюменская интернет-газета "Вслух.ru" http://www.vsluh.ru/news/realty/272423] 



	ПРОДАЖА
	

	

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

	Увеличение объема предложения торговой недвижимости в октябре относительно сентября 2013 г. составило 1%. В октябре объем предложения составил 154 451 кв.м.
Относительно сентября объем предложения снизился в таких районах как Центр (-9 553 кв.м.), Тюменский микрорайон (-5 209 кв.м.), Дом Обороны(-1 307 кв.м.), Червишевский тракт (-1 307 кв.м.) и 1-6 микрорайоны (-920 кв.м.). Но в других районах, напротив, объем предложения увеличился. Вследствие чего общий объем предложения на рынке увеличился на 1% относительно сентября 2013г.


	Структура предложения торговых помещений в разрезе по районам, кв.м.

	

	ЦЕНОВАЯ СИТУАЦИЯ

	
Средняя удельная цена на торговые помещения снизилась на 0,67% относительно сентября 2013 г. Это объясняется появлением помещений с низкой удельной ценой в удаленных от Центра частях города (Лесобаза, Восточный мкр).

	Динамика удельной цены на торговые помещения, руб./кв.м.

	

	Средняя удельная цена торговых помещений г.Тюмени, октябрь 2013
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	В районе Лесобаза средняя удельная цена выросла на 12,18%. Данное явление связано с появлением на рынке объектов с высокой удельной ценой (от 78 до 79 т.р.).
В районе Московский тракт в октябре наблюдался рост цен на 10,5%. Причиной послужил уход с рынка объектов с более низкой ценой (от 20 до 40 т.р. за кв.м.).
В районе МЖК средняя удельная цена снизилась на 8,7% относительно прошлого месяца за счет ухода объектов с высокой удельной ценой.

	
		Наименование района
	окт.13, руб./кв.м.
	сен.13, руб./кв.м.
	темп прироста относительно  сен.13,%

	Дом Обороны
	53695
	55384
	-3,05

	Червишевский тракт
	57859
	58980
	-1,90

	Заречные мкр
	58004
	61425
	-5,57

	Лесобаза
	58039
	51739
	12,18

	МЖК
	64045
	70144
	-8,70

	Южный мкр
	64073
	65709
	-2,49

	Московский тракт
	66380
	60072
	10,50

	Восточные мкр
	70691
	69310
	1,99

	1-6 мкр.
	79706
	78246
	1,87

	Тюменский мкр
	81251
	74083
	9,68

	Центр
	86020
	83625
	2,86




	
СКЛАДСКИЕ ПОМЕЩЕНИЯ


	АРЕНДА
	

	

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

	
У помещений складского назначения в октябре объем предложения составил 34 563 кв.м. Появились новые помещения в районах Ватутино, Дом Обороны, Центр, Лесобаза, Заречных микрорайонах и за чертой города. Основная часть складских помещений представлена в Заречных микрорайонах (21,8% от общего предложения кв.м.).
На основании классификации сертифицированного РГР аналитика рынка недвижимости  Г.М.Стерника, была проведена классификация предложения складских помещений. 57% складских помещений в г.Тюмени представлено классом "D", 37%  - класс "С" и "6% - класс "В". Классы "А" и "А+" в г.Тюмени не представлены. 


	ЦЕНОВАЯ СИТУАЦИЯ

	Средняя арендная ставка на складские помещения снизилась на 13,6% за счет появления новых помещений с низкими арендными ставками. Ценовая ситуация вернулась на уровень цен начала года (января 2013г.) 

	Динамика арендной ставки на складские помещения, руб./кв.м./мес
	

	
	

В октябре средняя арендная ставка на холодные складские помещения выросла на 10,7% и составила 165 руб./кв.м./мес. Средняя арендная ставка теплых помещений снизилась на 5,3% и составила 270 руб./кв.м./мес.


	Динамика арендной ставки на теплые и холодные складские помещения, руб./кв.м./мес.

	

	
	Рассмотрим среднюю арендную ставку складских помещений в зависимости от класса недвижимости. Помещения класса "B" представлены на рынке со средней арендной ставкой 300 руб./кв.м. Помещения класса "C" представлены со средней арендной ставкой 276 руб./кв.м., а помещения класса "D" - 162 руб./кв.м./мес. 

	ПРОДАЖА
	

	

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

	Общий объем предложения в октябре 2013 г. составил 57 998 кв.м. за счет появления крупных помещений за чертой города площадями около 10 000 кв.м. Преимущественно складские помещения представлены за чертой города (58,2%).
На основании классификации сертифицированного РГР аналитика рынка недвижимости  Г.М.Стерника, была проведена классификация предложения складских помещений, выставленных на продажу. 61% складских помещений в г.Тюмени представлено классом "D",29%  - класс "С" и 11% - класс "В". Помещения класса "А" и "А+" в г.Тюмени не представлены.


	ЦЕНОВАЯ СИТУАЦИЯ

	Средняя удельная цена на складские помещения снизилась до уровня средней удельной цены февраля 2013 г. Темп прироста составил -12,5% относительно прошлого месяца. Данное явление связано с уходом объектов с высокой удельной ценой в таких районах как Лесобаза, ММС, Воровского.

	Динамика удельной цены на складские помещения, руб./кв.м
	

	
	Рассмотрим среднюю удельную цену складских помещений в зависимости от класса недвижимости. Помещения класса "B" представлены на рынке со средней удельной ценой 25 201 руб./в.м.. Помещения класса "C" представлены со средней удельной ценой 21 597 руб./кв.м., а помещения класса "D" - 16 226 руб./кв.м./мес.


	
ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ


	АРЕНДА

	

	
ПРЕДЛОЖЕНИЕ

	Объем предложения производственных помещений в октябре 2013 г. составил 38 496 кв.м.  Появились новые помещения в районах Центр (от 1000 до 3000 кв.м.), Лесобаза (2900 кв.м.), Ватутино (от 200 до 300 кв.м.), а так же помещения, расположенные за чертой города (2000 кв.м.).


	ЦЕНОВАЯ СИТУАЦИЯ

	Средняя арендная ставка за 1 кв.м. на производственные помещения выросла на 2,1% и составила 248 руб./кв.м./мес. Рост средней арендной ставки связан с появлением  новых помещений с высокой арендной ставкой за 1 кв.м. 

	Динамика арендной ставки на производственные помещения, руб./кв.м./мес.






	

	
ПРОДАЖА
	

	
ПРЕДЛОЖЕНИЕ

	Объем предложения производственных помещений вырос на 7,8% относительно прошлого месяца и составил 210 681 кв.м. Появились производственные базы за чертой города (18000 кв.м.), а так же помещения в районах Рабочий поселок, ММС, Дом Обороны, в Заречных и Восточных микрорайонах.


	ЦЕНОВАЯ СИТУАЦИЯ

	После летнего падения средней удельной цены на производственные помещения, осенью мы наблюдаем ее рост. Средняя удельная цена в октябре выросла на 13,2% относительно сентября 2013 г. Данное явление связано с появлением нового предложения с высокой удельной ценой.


	Динамика удельной цены на производственные помещения, руб./кв.м.

	

	
	В районе Воровского средняя удельная цена выросла на 21,1% и составила 15 548 руб. Данное явление связано с появлением объекта с высокой удельной ценой (24т.р./ кв.м.).
В районе Лесобаза средняя удельная цена выросла на 14,5% за счет появления помещений с удельной ценой от 23 до 30 т.р.
В районе Дом Обороны наблюдается снижение средней удельной цены на 14,7% за счет ухода помещений с удельной ценой от 47 до 49 т.р.

	
		Наименование района
	окт.13, руб./кв.м.
	сен.13, руб./кв.м.
	темп прироста относительно  сен.13,%

	Воровского
	15548
	12840
	21,1%

	за чертой
	16958
	16853
	0,6%

	Лесобаза
	18367
	16038
	14,5%

	черта г.Тюмень
	18911
	19361
	-2,3%

	Югра
	23566
	23566
	0,0%

	Дом Обороны
	36007
	42227
	-14,7%

	Рабочий поселок
	41647
	41647
	0,0%
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Кол-во объектов, шт.	Другие районы	Войновка	Заречные мкр	Воровского	Московский тракт	1-6 мкр	Дом обороны	Восточные мкр	Червишевский тракт	КПД	Тюменский мкр	Центр	8591.1499999999651	1893.7	2682.17	2918	2929.5	3474	3889.6000000000004	4206.3	4597.7	6483	10829	34961.240000000005	
Офисное помещение	дек.12	янв.13	фев.13	мар.13	апр.13	май.13	июн.12	июл.13	авг.13	сен.13	окт.13	72924	71159	69663	73036.015246826209	71398.031442352221	71957.344711591024	73140.24121653779	72311.175017219823	73042.486338757008	73485.279061233683	72829.565061016343	
Кол-во	Другие районы города	Южный мкр	1-6 мкр	КПД	Заречные мкр	Тюменский мкр	Московский тракт	Центр	6104.7	1426	1857	3132	4681	5447.2	5760	19697.2	
Торговое помещение	дек.12	янв.13	фев.13	мар.13	апр.13	май.13	июн.13	июл.13	авг.13	сен.13	окт.13	1092	1080	882	903.31006149077746	950.67216895339902	1078.0695924632275	902.94260999353219	910.00586168439997	922.34679410962542	981.3265517689714	1015.9855741443575	
Другие районы	КПД	1-6 мкр	Червишевский тракт	Тюменский мкр	Московский тракт	Лесобаза	Восточные мкр	Заречные мкр	Дом Обороны	Центр	44282.899999999943	4274.45	4448.9000000000005	4887	5745.3	6480.3	7789.8	11105.3	11467.4	18188.099999999933	35781.44000000001	
Торговое помещение	дек.12	янв.13	фев.13	мар.13	апр.13	май.13	июн.12	июл.13	авг.13	сен.13	окт.13	68466	68111	69019	71688.235039263338	69073.341859122054	69394.993394488905	70383.233474415392	71315.157403163103	72491.104126763807	72176.317325380442	71691.689336915078	
Складское помещение	дек.12	янв.13	фев.13	мар.13	апр.13	май.13	июн.13	июл.13	авг.13	сен.13	окт.13	233	205	195	198.8838564020468	195.53332235143105	205.5448975834816	225.11066741815318	232.66066741815328	244.41857685986895	234.50032056078641	203.25156020977136	
Теплые	апр.13	май.13	июн.12	июл.13	авг.13	сен.13	окт.13	281.57550906194825	242.33610341643643	345.50826907221386	304.90644243079726	310.31687310004031	284.92249201125696	270.10019980715157	Холодные	апр.13	май.13	июн.12	июл.13	авг.13	сен.13	окт.13	149	149.16700489918682	161.76626979679128	149.33360391934937	181.67856766560942	149.40971006053852	164.95183413988079	
Складское помещение	дек.12	янв.13	фев.13	мар.13	апр.13	май.13	июн.12	июл.13	авг.13	сен.13	окт.13	22995	24428	21676	26840.415579777455	29494.22985116026	27328.869770239296	28263.743646038696	26350.512749692622	23623.649497045284	24203.100154619809	21180.152398110618	
Производственное помещение	дек.12	янв.13	фев.13	мар.13	апр.13	май.13	июн.13	июл.13	авг.13	сен.13	окт.13	200	211	209	209.39299432331504	229.68210485429017	209.67814678146783	227.97331849587619	260.44931750671225	256.87698548593983	243.14467911268028	247.82206175541444	
Производственное помещение	дек.12	янв.13	фев.13	мар.13	апр.13	май.13	июн.12	июл.13	авг.13	сен.13	окт.13	25926	28101	39641	29140.97081553534	28816.36124980871	30087.347872986211	28100.498175799934	22309.147377259116	21192.114302769605	21650.279761225262	24505.444258102918	
Кол-во объектов, шт.	Другие районы	Воровского	Южный мкр	Заречные мкр	Войновка	Тюменский мкр	Московский тракт	Дом Обороны	КПД	Центр	5953.2999999999884	402	1185.3	1901.8999999999999	1829	1667.7	2035	7475.1600000000044	7381.0700000000006	34654.000000000007	
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